ATA DA PRIMEIRA REUNIAO OR})INARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO DO ANO DE
2022.

Aos treze dias do més de janeiro, do ano de dois mil e vinte e dois, as dez horas, no
auditério da Procuradoria Geral do Municipio, situado a Rua Prefeito Irineu Moreira
Gonzaga, n° 90, 2° andar/centro, o Presidente do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, Secretario Municipal de Planejamento, Or¢amento e
Gestdo, Pedro Henrique Bianchi, apds os cumprimentos aos presentes foi feita a
chamada inicial constatando a presen¢a dos Conselheiros: Pedro Henrique Bianchi,
Secretario Municipal da Fazenda e Secretario Municipal de Planejamento, Or¢amento e
Gestdo (interino); Xisto Liano da Cruz Neto, Fiscal de Obras; Eduardo André Avelino
Jinior, Subprefeito dos Distritos Rurais; Carmem Déa Silva Reis, Chefe de
Departamento de Tributagdo e Arrecadacdo; Marielle Lage - representante de entidades
profissionais, académicas e de pesquisas; Renato Boaventura Diniz Oliveira,
representante de entidades empresariais; Jodo Otavio Mariz Barbosa, representante da
Arpa; Ten. BM. Walid José dos Santos, Comandante do Corpo de Bombeiro Militar;
Ivene Moura Pacheco Silva — Subsecretaria de Politicas Publicas, Cel. PM Leonardo
Carvalhar Maciel, Assessor de Assuntos Estratégicos, Suplente, e José Carlos Nogueira
Filho, Secretdrio Municipal de Obras e Servigos Urbanos - Suplente. Composto assim o
Plenério declarou aberta a sessdo. O Presidente registrou a presenga do Vice-Prefeito
Gustavo Nascimento, da Procuradora Geral do Municipio Dra. Kelly Cristina de Oliveira
Soares, Vitor Augusto Assis Barcelos — Chefe do Departamento de Acompanhamento ¢
Gestdo; Carlos Henrique Sales Nascimento — Gerente I'iscal; Edson Gongalves Filho,
fiscal de obras (suplente); Cassio de Matos — Empreendedor; Thais Oliveira Almeida —
Engenheira Civil; Guilherme José Diniz — Representante do CREA/MG e Gustavo de
Matos Gonzaga — Inspetor do CREA/MG. Iniciando os trabalhos o Presidente Pedro
Henrique Bianchi, ap6s os cumprimentos registrou que em uma das ultimas reunides de
2021, foram sugeridas algumas propostas para tornar as reunides do Conselho mais
produtivas, ou seja, a duragdo das reunides de até uma hora e trinta minutos; a formagéao
de grupos de trabalho como suporte para estudos sobrc as demandas apresentadas.
Salientou que a pauta da presente reunido éo Codigo de Obras, especificamente o Anexo
VI, que trata de fiscalizagdo, responsabilidade dos engenheiros € proprietérios.
Esclareceu que no referido Anexo existe a situagiio de multas no caso de infrag¢do a
legislagdo, e prazos para o responsavel técuico e proprietario regularizem a obra. Diss
que foi constituido um grupo de trabalho composto pelos os engenheiros da Secretaria
Municipal de Obras, setor de Fiscaliza¢do, e também o segmento da construcdo civil,




que sempre tem contribuido com apresentagdo de demandas que entendam ser
incoerentes ou injustas. Disse que a altei‘agéo proposta tem o objetivo maior possibilitar
que obra seja regularizada, de carater edutativo, ou seja, para que as obras tenham mais
seguranga, ao invés de ser punitivo, diante do contexto atual do Municipio. Disse que, €
preciso buscar parcerias, sendo esta uma viséo do Senhor Prefeito Municipal, Luiz Paulo
Gloria Guimardes, assim como da equipe que estd trabalhando com o Cédigo de Obras,
engenheiros e fiscais. Esclareceu que ¢ um debate, mas o consenso tem sido construido
em cima dessa perspectiva. Prosseguindo o Presidente do Conselho Pedro Henrique
Bianchi registrou que quando da composi¢gdo do COMDESP, a Corporagdo Bombeiro
Militar atuava como suplente da Policia Militar, e com participagdo atuante da
Corpora¢do de Bombeiros nas atividades do Conselho, a institui¢do passou a ocupar
vaga de titular. Disse que no momento entende ser necessario que a Policia Militar
também ocupe vaga de titular. Continuando disse que existe uma entidade de
trabalhadores que n#do esta participando das reunides do Conselho, € regimentalmente,
com trés faltas seguidas, é permitido optar pela substitui¢do. Dando continuidade aos
trabalhos o Presidente transferiu a palavra ao Gerente Fiscal, Carlos Henrique Sales
Nascimento para uma explanagdo diddtica sobre as alteragdes propostas para a Lei
Complementar n° 152/2021 que instituiu o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio
de Curvelo. Apds os cumprimentos, o Gerente Fiscal, Carlos Henrique Sales Nascimento
fez a apresentagdo no data show, expondo a situag@o atual e a proposta de alteragdo.
Salientou que comparando a situagdo atual e a proposta apresentada, houve situagdo em
que o valor da multa diminuiu, foi observada extensdo de prazos. Com a palavra o
Coordenador da Sala Mineira do Empreendedor Vitor Barcelos, disse que houve
situagdes que a multa chegava a um valor muito alto. Ressaltou disse que a intengédo do
Prefeito Luiz Paulo Gléria Guimarées néo € a arrecadagdo de multas, mas possibilitar a
regularizag@o da obra; para tanto estd sendo proposto valor limite para multa, além de
desconto para a regularizacdo. Continuando explicou a possibilidade desconto de setenta

por cento, em algumas situagdes, caso a obra seja regularizada dentro do prazo
estabelecido. Concluindo disse que as alteragdes propostas tem carater educativo e nio )
punitivo. Também usou a palavra o Presidente do Conselho, Pedro Henrique Bianchi, %
que ratificou as palavras do Coordenador da Sala Mineira do Empreendedor, Vitor
Barcelos, dizendo que existem situagdes em que a notificacdo € imediata, mas nos casos
de notifica¢@o prévia, sendo cumprida no prazo, o valor da multa a ser pago € de apenas

trinta por cento. Registrou a existéncia do conceito de que a Prefeitura ndo quer v
arrecadar com multas, mas sim conscientizar sobre a regularidade das obras, conforr t
a legislacdo, inclusive seguindo as normas de seguranga, evitando maiores incidentes

Usou a palavra o empreendedor Céssio Corréa de Matos que indagou sobre a diferenca




entre Alvara de Construgdo e Alvara de Demoligdo e de movimentagéo de terra. Com a
palavra o Gerente Fiscal, com base na legislagdo vigente, esclareceu que nenhuma das
obras previstas nos arts. 22 e 23 da Lei Complementar n° 152/2021, ou seja, edificagdes
residenciais unifamiliares com drea maxima de 70m? (setenta metros quadrados) e as
edificacdes sujeitas a processo simplificado de licenciamento, conforme dispuser
regulamento do Executivo e; obras em edificagdes situadas nos conjuntos urbanos
protegidos, imdveis com tombamento especifico, inventariados ou de interesse de
preservagdo dependem da anuéncia do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do
Municipio de Curvelo, que fornecera diretrizes para a sua execugdo. Disse que a
demoli¢do e a movimentagdo de terra ou entulho vinculados a construgéo de edificagio
nova ou a sua modifica¢do serdo licenciados por meio do Alvara de Construgdo da obra
principal. Referindo-se ao Alvard de Demoligdo, disse que a demoli¢do de edificagdo
devera ser licenciada, por meio da emissdo de alvard de demolicdo ou de alvarad de
constru¢do quando vinculada a construgdo de edificagdo nova ou sua modificagéo,
conforme o disposto no § 3° do art. 35 da Lei Complementar n°® 152/2021. Ainda com a
palavra esclareceu que a demoli¢do e a movimentagdo de terra ou entulho vinculados a
constru¢do de edificagdo nova ou a sua modificagdo serdo licenciados por meio do
Alvara de Constru¢do da obra principal, conforme legislagdo vigente. O Conselheiro
Xisto Liano da Cruz reforgou as palavras do orador, exemplificando para maior
entendimento do empreendedor Cassio Corréa de Matos. Retomando a palavra o Carlos
Henrique Sales Nascimento disse que recentemente houve uma movimentagdo de terra,
desaterro e dois postes cairam, sendo esse o motivo da presenca do Responsavel Técnico
para acompanhar principalmente por questdes estruturais dos vizinhos. Usou a palavra o
Presidente do COMDESP, Pedro Henrique Bianchi, esclarecendo que faria a votagdo por
item, possibilitando maior aproveitémento do assunto, uma vez que sdo
aproximadamente quatorze itens. Esclareceu que durante poderia fazer as indicagdes.
Usou a palavra a engenheira Thais Oliveira Almeida indagou sobre a situag@o de um lote
em que os vizinhos depositaram restos de construgio, o entulho, € os fiscais notificaram
o proprietario para a limpeza do lote. Com a palavra o orador Carlos Henrique Sales
Nascimento esclareceu que a legislagdo que trata de limpeza de lote, é o Cddigo de
Posturas. Usou a palavra o Edson Gongalves, Fiscal de Obras, que referiu-se ao
posicionamento da engenheira civil Thais Oliveira Almeida, disse € pertinente a
colocagdo, haja vista que a Lei Municipal n® 779/73, institui o Cédigo de Posturas e de
Regulamentacdo Administrativa do Municipio e da outras providéncias. Neste moment
a Procuradora-Geral do Municipio, Dra. Kelly Cristina de Oliveira Soares apds o
cumprimentos manifestou dizendo que se trata de linguagens diferentes, casos distintos.
Disse que a legislacdo municipal prevé a obrigatoriedade do proprietario




imo6vel limpo, murado e seguro. Com a palavra o Presidente do COMDESP, indagou
qual seria o posicionamento do Conselho nessa situagdo, tendo o Gerente Fiscal, Carlos
Henrique Sales Nascimento esclarecido que seria vidvel a adequagdo também do texto
no Cédigo de Posturas, e assim evitar interpretagdes equivocadas. Reafirmou que uma
legislagdo é o Codigo de Posturas, que entre outros temas, trata da limpeza de lotes; e a
legislagdo ora analisada é o Codigo de Obras e Edificagdes, refere-se a obras e
edificagdes. Dando continuidade & apresentagdo, o orador Carlos Henrique Sales
Nascimento foi questionado pelo engenheiro civil Guilherme Jos€ Diniz sobre a
notificacdio ao proprietéario e ao Responsavel Técnico. Esclareceu que havera situagoes,
tanto o proprietario como o Responsavel Técnico serdo notificados; também podera
acontecer de somente o Responséavel Técnico ser notificado. Usou a palavra o Presidente
do COMDESP, Pedro Henrique Bianchi que deixou registrado que nas alteragdes
propostas, foi observada a situagdo do Responsadvel Técnico, exatamente para que o
proprietério assuma apenas parte que lhe cabe perante a legislagdo e a obra, e existem
mais atribui¢des para o proprietario, que para o Responsavel Técnico; disse que também
foram feitas altera¢des onde era Aplicagdo Imediata para Notificagdo Prévia. Registrou
que o Responsiavel Técnico ndo pode ser responsabilizado, quando existe a
responsabilidade solidéria tem que haver um consenso entre os dois, pois o Executivo
ndo pode intervir, jA que a preocupagdo no caso, € a adequacdo das obras na legislagdo
municipal. Disse que o Responsavel Técnico ndo pode ser penalizado por causa de outra
obra, em que o proprietario ndo regularizou. Com a palavra o engenheiro civil Guilherme
José Diniz disse que na situagdo de receber a notificagdo, e o proprietario nio
regularizar, o Responsavel Técnico pode dar baixa. Durante a apresentacdo os
engenheiros presentes na reunido Thais Oliveira Almeida, Gustavo Diniz Gonzaga e
Guilherme José Diniz fizeram manifestaram suas duvidas com exemplos de situac¢des
praticas, que foram prontamente esclarecidas pelo orador Carlos Henrique Sales, pelo
Presidente do COMDESP, Pedro Henrique Bianchi e também pelo Conselheiro Xisto
Liano da Cruz Neto. Dando prosseguimento aos trabalhos, o orador Carlos Henrique
Sales Nascimento continuou a apresentag@o, e atendendo a solicitag@o do Presidente do
COMDESP, Pedro Henrique Bianchi, serd necessario revisar a redagdo dos anexos,
adequando também o texto da Lei. Concluindo disse que serdo feitas as adequagdes
necessarias tanto no Anexo, como no corpo da Lei. Usou a palavra o Coordenador da
Sala Mineira do Empreendedor, Vitor Assis Barcelos registrou a importdncian da
participagdo dos representantes do CREA/MG, Gustavo Diniz Gonzaga e Guilhexme
José Diniz, demais engenheiros presentes, sendo intengdo do Executivo, através
Prefeito Municipal Luiz Paulo Gléria Guimardes, adequar a legislagdo munic{pal pa




legislagio vigente. Continuando, disse que durante as reunides da equipe para
formalizar as alteracdes propostas, foi abordada a necessidade de automatizar o sistema

para que seja alertado sobre o prazo de vencimento de alvard, possibilitando a
notificagio aos proprietarios e/ou responsavel técnico. O Anexo VI — Tabela de
Notificagdes Prévias e Multas, a que se refere o art. 127 da Lei Complementar n° 152, de

02 de fevereiro de 2021, que institui o C6digo de Obras e Edificagdes do Municipio de

Curvelo foi apreciado por itens, por sugestdo do Presidente Pedro Henrique Bianchi,

acatada pelos Conselheiros, com o objetivo de facilitar o entendimento e participa¢do no

debate de todos participantes, inclusive dos representantes da construgdo civil,
presentes. Submetido a votagdo o Anexo VI — Tabela de Notificagdes Prévias e Multas

foi aprovado por unanimidade. Copia do Anexo VI passa a integrar a presente Ata. A
Procuradora-Geral do Municipio, Kelly Cristina de Oliveira Soares sugeriu constar os

artigos que tém embargos. Com a palavra o Presidente do Conselho Pedro Henrique

Bianchi disse que a aprovagdo do Anexo foi um avango significativo com relagdo a
construgdo civil e submeteu a apreciagéo dos Conselheiros, a questdo de no ser atrelada

a obra “a” a obra “b”, ou seja, um mesmo engenheiro é responsavel pela obra “a” e “b”,

e se o proprietario cometeu infragdo na obra “a”, o engenheiro ndo pode ser penalizado

de continuar com a obra “b”, ou de abrir a obra “c”. Ressaltou que isso € limitar o
empreendedor, e do engenheiro de desenvolver outros trabalhos. Concluindo solicitou a

palavra o engenheiro civil Guilherme José Diniz que registrou agradecimento pela
motiva¢io e cumprimentou o COMDESP, na pessoa do Presidente Pedro Henrique
Bianchi, pela abertura que tem proporcionado a classe da construgéo civil, uma vez que
percebeu que a inteng¢@io é de melhorar ainda mais a comunicagdo da sociedade com o

Poder Publico. Usou a palavra o engenheiro civil Gustavo Diniz Alvarenga, que também
parabenizou o Conselho pelo maneira como vem desenvolvendo e tratando a classe, ¢
solicitou empenho na anélise do valor de metro quadro de constru¢do, argumento que € \ﬁ
necessario revisar algumas questdes especificas que atualmente encaressem o metro

quadro em Curvelo. O Presidente do COMDESP, Pedro Henrique Bianchi esclareceu

que qualquer alteragdo de expansdo urbana tem que passar pelo COMDESP, e a
dindmica das atribui¢des do Conselho funciona da seguinte maneira, colher as demandas, )
debater nos grupos de trabalho, e isso envolve pesquisas de vérios tipos inclusive em

outras cidades, em seguida ¢ apresentado na reuniio do Conselho, em alguns casos, £
retorna para aperfeicoamento, e quando ¢ aprovado, € feito a minuta de Projeto de Lei,
posteriormente encaminhado para a Procuradoria, que analisa a constitucionalidade, feitg
isso é encaminhado para a Camara para apreciagdo e votagdo. Agradeceu a participacag
dos Conselheiros que compareceram e dos convidados. O construtor Céssio Corréa de
Matos ratificou as palavras do engenheiro civil Guilherme José de Almeida e dis




enviara algumas sugestdes para a proxima reunido, inclusive por considerar que a
construgdo civil é um dos pilares de geragdo de empregos € a aprovagdo das alteragdes
nessa reunido € o primeiro passo para alavancar a construgdo civil. Finalizando o
Presidente Pedro Henrique Bianchi disse que a diretriz de emprego e renda € a diretriz
colocada pelo Prefeito Luiz Paulo no Plano de Governo e no Plano Plurianual ¢ o
exemplo disso é a Sala Mineira do Empreendedor, que teve o prazo de requerimento
reduzido de trinta para trés dias. Ndo havendo nada mais a tratar, o Presidente do
COMDESP Pedro Henrique Bianchi, agradeceu a presenga de todos, € declarou
encerrada a reunifio as onze horas e trinta e nove minutos. A presente ata, apos lida e
aprovada, ¢ assinada pelos Conselheiros presentes. Curvelo/Minas Gerais, treze de

janeiro de dois mil e vinte e dois. /
/
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ANEXO VI
(a que se refere o art. 127 da Lei Complementar n° 152, de 02 de fevereiro de 2021)

TABELA DE NOTIFICACAO PREVIA E MULTAS

Item Descricio Aplicagdo | [Infrator(es) | Especificacio Valor Unidade Prazos NP Base de Calculo
1.1. Executar obra sem a licenga ou 30 UFM,
sem alvara de construgdo; em caso limitado a o ) Area executada
de edificacdo _nova, modifica¢des Imediata 10000 u
ou reconstrucao. UFM
3 dias uteis
1.2 Executar obra com licenga ou . (para
alvara de construgdo vencido. NP Proprietario ou 300 UFM Valor Fixo formalizacdo de )
| possuidor e pedido)
RT, Embargo da
. solidariamente obra 10 UFM,
1.3 Executar obra sem a licenga ou o ) (
sem alvara de demolicio ) limitado a m - Area executada
: Imediata 1500 UFM
1.4 Executar obra sem a licenga ou
sem alvara de movimentacao de ' 300 UFM Valor Fixo - -
terra e entulho. Imediata
2.1 Execuc¢do de obra em Pori d
desacordo com o projeto aprovado ) 300 UFM 20 dias uteis or item do
e/ou com a legislacdo vigente ou (para projeto em
. . RT ou desconformidade
com o desvirtuamento da licenga. AT . formalizagdo de
2 NP Proprietario, Valor Fixo . ou por
2.2 Execugdo de obra quando for d pedido ou . o
. . . no caso de N dispositivo legal
desrespeitado o respectivo projeto obra sem RT Embargo da 300 UFM corregao da infringido
aprovado em qualquer de seus obra infragdo)
elementos essenciais.
Permitir a execugdo de obra ou de o
3 demoligdo de edificagdo sem Imediat P ropr1etgr10 ou Embargo da 300 UFM Valor fixo -
acompanhamento de RT. mediata possuidor obra i
Nao apresentar laudo referente as o 10 %lisr;ltels
4 condigdes de risco e estabilidade Proprietario ou 5000 UFM Valor fixo para
. NP id - formalizagdo de -
do imével possuidor .
) pedido)
Executar qualquer das Proprietirio ou
5 intervengdes previstas no art. 21, Imediata F())ssui dor - 3000 UFM Valor fixo - -
em imo6vel tombado ou de P




interesse de preservacao, sem
licenca.
Ocupar, habitar ou utilizar o 10 dias uteis
6 edificacdo sem Certiddo de Baixa NP Proprietdrio ou - 900 UFM Valor Fixo (p ara
de Construgio (Habite-se). possuidor forrrlljaéézigc(;)e;o de )
Impedir a vistoria e fiscalizagdo . Proprietario ou .
7 da obra. Imediata possuidor - 3000 UFM Valor Fixo - -
Manter canteiro de obra sem placa Proprictario ou
8 de identifica¢do ou com placa de NP possuidor e - 500 UFM Valor Fixo 5 dias Uteis -
P RT
identificacdo incorreta. )
solidariamente
Manter canteiro de obra sem copia Proprietario ou
9 do projeto aprovado ou sem copia NP poss‘i;l}rdor ¢ - 500 UFM Valor Fixo 5 dias Uteis -
do alvara de construgao. )
solidariamente
Manter obra ou edificagdo em Proprietario ou Emb d
10 | situagdo de ri i NP possuidor e AR E 1 5000 UFM Valor Fi 3 dias tei -
¢éo de risco, com perigo para b alor Fixo ias uteis
0 publico ou trabalhador. ) R_T’ obra
solidariamente
30 UFM, . _
Desobediéncia ao embargo ou & . Proprietario ou limitado a ; Area objeto de
1 interdicao. Imediata pIZ)ssuidor - 10000 m - embargo ou da
UFM interdig@o
Manter material de construgao, C
12| entulho e ou material orgénico NP Pr(;%r;:;?ggrou - 900 UFM Valor fixo 3 dias uteis -
depositado no logradouro publico.
15 dias uteis
100 UFM,
13 | Iniciar construgio de obras sem a NP Proprietario ou | Embargo da limitado a metro linear (para_ Te?sta'da do
Nota de Alinhamento possuidor obra 3000 UFM formalizagdo de imovel
pedido)
10 a 30 dias
uteis (para
Demais infragdes as disposi¢des Proprietario ou formalizacio de
do Cédigo de Obras e Edificagdes possuidor e did ¢ . Po.r .cada
14 N ! NP - 700 UFM Valor fixo pedido ou dispositivo legal
nao contempladas nos demais RT, quando corregio da infrineido
itens desta tabela. aplicavel infracdo), a &
critério do
agente fiscal

Notas:

1 — Nos termos do art. 120, paragrafo tnico desta Lei, considera-se desvirtuamento da licenga concedida: I - a mudanga de uso em relag@o ao projeto aprovado; II - a perda de
elementos arquitetonicos do edificio que sejam objeto de sua caracterizagcdo como bem cultural.
2 —Nos termos do art. 118, § 2° desta Lei, considera-se elementos essenciais da edificacdo: I - nivel de implantacdo da edificagdo; II - locagdo da edifica¢do em relagdo ao terreno;
III - perimetro da edificagdo; IV - altura da edificacdo, incluindo pé direito e espessura de lajes; V - area e forma da cobertura; VI - as dimensdes e as areas dos pavimentos; VII -




qualquer outro elemento que configure a mudanca de destinacdo da edificagédo;

3 — NP: Notificagdo Prévia.

4 — RT: Responsavel Técnico.

5 — Dispositivo infringido: O caput do artigo, o paragrafo, o inciso ou a alinea descumpridos, que contenham norma ou parametros, conforme o caso. (reda¢do dada pela LC n° 164,
de 2021).

6 - Em relacio ao item 10, dada a complexidade do risco, podera o responsavel requerer dilacio do prazo para corre¢io do risco na obra, devidamente justificado,
mantendo o embargo da mesma até a conclusio.

7 - Ositens 1.1 e 5 terdo desconto de 70% do valor da multa, desde que o proprietario realize o protocolo dentro de 20 dias uteis, apos a ciéncia da infracéo.



