ATA DA SEGUNDA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO DO ANO DE 2022.

Aos vinte e quatro dias do més de fevereiro, do ano de dois mil e vinte e dois, as dez
~ horas, no auditério da Procuradoria Geral do Municipio, situado & Rua Prefeito Irineu
".Moreira Gonzaga, n° 90, 2° andar/centro, .o Presidente do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel e Planejamento, Pedro Henrique Bianchi, apds os
cumprimentos aos presentes procedeu a chamada registrando a presenga dos
Conselheiros: Pedro Henrique Bianchi, Secretario Municipal de Planejamento, Orcamento
e Gestdo (interino); Eduardo André Avelino Junior, Subprefeito dos Distritos Rurais;
Carmem Déa Silva Reis, Chefe de Departamento de Tributacdo e Arrecadacao; Aniel da
Costa Lima e a suplente Fernanda Sales Rodrigues de Souza, representante de
entidades profissionais, académicas e de pesquisas - CEFET; Renato Boaventura Diniz
Oliveira, representante de entidades empresariais; Jodo Otavio Mariz Barbosa,
representante da Arpa; Dra. Kelly Cristina de Oliveira Soares — Procuradora Geral
Municipal; Wallis José dos Santos, representando a Corporagdo Corpo de Bombeiro
Militar; lvene Moura Pacheco Silva — Subsecretaria de Politicas Publicas; Alessandro
Gomes Soares, Secretario Municipal de Educacgao; Dr. Estevdo Augusto Vergcosa de
Matos; Procurador Municipal; 2° Ten. PM Marcio Silveira Brandao; José Carlos Nogueira
Filho, Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos e o suplente Renato Villas
Rocha, engenheiro da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos. Composta a
plenaria a sessdo foi declarada aberta. Iniciando os trabalhos, o Presidente Pedro
Henrique Bianchi, apés os cumprimentos registrou a presenga dos novos conselheiros e
suplentes que irdo compor o Conselho: representante da Policia Militar 2° Ten. PM Marcio
Silveira Brandao; Jefferson Pereira da Silva, como suplente do Subprefeito dos Distritos
Rurais; desejando-lhes boas vindas, e de maneira sucinta fez referéncia da dinamica das
reunides do Conselho, citando alguns exemplos de assuntos ja debatidos nas reunices,
apresentou a localizagdo no site da Prefeitura o link do COMDESP, esclarecendo que a
cada reunido o site é alimentado com a pauta e a ata das reunibes; e que a dindmica de
funcionamento do Conselho esta sempre aberta a sugestées. Disse que o Conselho é um
dos mais importantes na Administragdo, segundo as proprias disposigcdes no Plano
Diretor, além de receber as demandas da sociedade, e muitas decisdes que envolvem a
Administracdo do Municipio em seu todo, sdo tomadas apdés serem discutidas no
Conselho. Dai a relevancia do COMDESP para o desenvolvimento do municipio de
Curvelo, a importancia dos conselheiros, que voluntariamente disponibilizam parte de seu
tempo para tratarem de assuntos que refletem na vida da populagdo curvelana. O
Presidente do Conselho Pedro Henrique Bianchi esclareceu que a previsao de reunides
ordinarias do Conselho acontecem sempre na ultima quinta-feira do més, as dez horas, e
as extraordinarias sempre que necessario. Em seguida, registrou a presenga de Carlos
Henrique Sales Nascimento - Gerente Fiscal da Prefeitura; Gustavo Mascarenhas Diniz,
representante do CREA/MG; e Vitor Augusto Assis Barcelos — Chefe do Departamento de
Acompanhamento de Gestédo, e representante da Sala Mineira do Empreendedor.
Prosseguindo esclareceu que o Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos José
Carlos Nogueira Filho, ja esta em estudos com os engenheiros e técnicos e apresentara
propostas de alteragées na Lei Complementar n® 149/2020, que estabelece normas para
o Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio de Curvelo/MG. Com a
palavra o Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos José Carlos Nogueira Filho
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apresentou a proposta de alteragdo na Lei Complementar n® 149/2020 para alteragéo de
altura maxima e afastamento, especialmente nos artigos 135, 138 e 236 da referida Lei
Complementar. Salientou que foram feitas varias reunides com o Departamento de
Engenharia e o grupo de apoio e que chegaram a proposta que ora apresenta. Altera os
incisos | e I, do art. 135 da Lei Complementar n°® 149/2020, passando a seguinte redagao:
| - lotes de até 180,00 m? (cento e oitenta metros quadrados): 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros), excetuando-se as platibandas e os volumes de caixa d'agua, casa
de maquinas de elevadores e caixa de escada; Il - lotes maiores que 180,00 m? (cento e
oitenta metros quadrados) e menores que 360,00 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados): 12,00m (doze metros), excetuando-se as platibandas e os volumes de caixa
d’agua, casa de maquinas de elevadores e caixa de escada. Os incisos |, Il e lll do art.
138 passam a seguinte redacdo: | — para edificacbes com altura de até 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros): pelo menos 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),
sendo admitido colar em até duas divisas, quando ndo houver aberturas (portas e
janelas); Il — para edificagbes com altura acima de 7,50 m até 9,50m (nove metros e
cinquenta centimetros): pelo menos 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), sendo
admitido colar em uma divisa, quando ndo houver aberturas (portas e janelas); lll —
edificagées com altura acima de 9,50m (nove metros e cinquenta centimetros) até 12,00m
(doze metros): pelo menos 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros); Acrescenta-se o
inciso IV com a seguinte redagéo: IV — para edificacbes com altura superior a 12,00m
(doze metros): afastamentos minimos de h/8. Os Paragrafos 1°, 2° e 3° passam a vigorar
com as seguintes redagbes: § 1° Nas edificagdes com altura até 7,50m, quando néo
houver aberturas (portas e janelas) admite-se o afastamento minimo de 1,00 m (um
metro). § 2° - Em qualquer hipétese e respeitando a cota maxima de 7,50 m, é admitido
colar em até 2 (duas) divisas nos pavimentos de garagem, loja e sobreloja. § 3° - E
admitido implantar garagem no térreo (pilotis) com até 3,00 m (trés metros) de altura
colado nas divisas laterais e de fundo. Acrescenta-se o inciso VII ao art. 236 com a
seguinte redacdo: VII - Anexo VII-A e VII-B - Quadro de afastamentos laterais e de
fundos (referente aos art. 135 e 138). As alteracbes propostas serdo acostadas a
presente Ata. Ainda com a palavra, o Secretario Municipal de Obras e Servigos Urbanos
disse que tais questbes foram muito debatidas no setor de obras e outros setores da
administragcdo, mas esta aberto a sugestdes ou alguma colocagao caso necessario. Com
a palavra o senhor Aniel da Costa Lima questionou sobre quais os quesitos necessarios
para construir em um determinado lote, tendo o Secretario Municipal de Obras esclarecido
que o primeiro passo € buscar no setor competente da Prefeitura as informagdes
necessarias, pois envolve varias legislacées. Esclareceu que as alteragbes que estao
sendo apresentadas nesta reuniao referem-se apenas a Lei Complementar n® 149/2020,
que estabelece normas para o Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo Urbano do
Municipio de Curvelo/MG. Em continuidade aos trabalhos o Presidente do Conselho
Pedro Henrique Bianchi disse que um assunto que ja vem sendo estudado internamente
pelo COMDESP é a questdo do desdobro, e literalmente era tratada em legislagdes
anteriores, mas com a promulgacdo do novo Plano Diretor do Municipio em 2019, esse
tipo procedimento sofreu alteragdes e parte da populagao e segmentos da construgao civil
tem criado situagcdes que néo vem de encontro com a legislagcdo em vigor. Em seguida
passou a palavra para Vitor Augusto Assis Barcelos, Chefe do Departamento de
Acompanhamento e Gestdo, e na presente reunido, representando a Sala Mineira do
Empreendedor. Apds os cumprimentos fez referéncia a demanda da classe da construcéo
civii e da sociedade quanto ao desdobro e convengdo de condominio. Disse que
anteriormente os lotes eram de 360 m? e com o desdobramento em um lote de 360 m?,
duas casas eram construidas, o que permitia familias de menor poder aquisitivo adquirir a
casa propria através de financiamentos. Com a aprovagéo do novo Plano Diretor néo é
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permitido lotes menores que 360 m?, e buscando alternativas para driblar a legislagéo, o
que tem sido feito € a convengdo de condominio, ou seja, sdo construidas duas casas o
que esta possibilitando o financiamento. Continuando disse que a Prefeitura tem recebido
varias demandas nesse sentido, principalmente da populagdo de baixa renda, que se vé
privada de adquirir sua casa prépria através de financiamentos. Com a palavra, o
Presidente co Conselho Pedro Henrique Bianchi esclareceu ser um assunto que requer
estudos mais profundos, uma vez que envolve a populacéo e a classe dos profissionais
da engenharia civil, além de favorecer financiamentos. O Secretario Municipal de Obras e
Servigos Urbanos, José Carlos Nogueira Filho exemplificando, explicou que a Caixa
Econdmica Federal tem um limite de financiamento determinado pela renda familiar e que
ha casos em que a construgdo é limitada pelo valor total do financiamento. Sendo assim,
a proposta de projeto ndo atende a legislacdo vigente em alguns pontos como, por
exemplo, a area minima de construgdo, que é determinada pelo coeficiente de
aproveitamento, inviabilizando o acesso ao beneficio por pessoas de baixa renda. A
Procuradora Geral Dra. Kelly Cristina de Oliveira Soares, usou a palavra e disse que 0s
coeficientes sdo determinados pelo Plano Diretor, sendo necessario atentar aos casos
omissos. Com a palavra, o Presidente do COMDESP disse da possibilidade de incluséo
na proxima pauta sobre os coeficientes, diante das duvidas apresentadas na reunido.
Solicitou permissdo para se pronunciar o representante do CREA/MG, engenheiro civil,
Gustavo Mascarenhas Gonzaga, que apresentou a demanda para avaliacdo do Conselho
sobre a alteragdo das areas minimas dos ambientes, uma vez que nado estdo sendo
aprovados os financiamentos. Dando prosseguimento a reunido o Presidente do
COMDESP, fez referéncia a solicitagdo do Legislativo Municipal, quanto a alteragéo na
legislagdo Municipal tratando da altura das edificacdes na area entorno do Aerédromo
Municipal, sendo demanda apresentada em reunibes anteriores, e devido a
complexidade, pois envolve legislagdo federal, requer estudos detalhados. Esclareceu
que diante do levantamento feito, o raio de abrangéncia quanto a seguranga da area
aeroportuaria, é grande, ndo sendo apenas o entorno do Aerédromo. Exemplificando,
disse que a altimetria no caso especifico do Aerédromo e conforme a legislagéo federal,
observa-se a partir do nivel da pista do Aerédromo, sendo necessario atentar para cada
situacdo e o nivel do solo. Ressaltou que nas areas onde existem iméveis tombados pelo
patrimdnio cultural, a altimetria também segue critérios estabelecidos por legislagéo
especifica. Concluindo, esclareceu ser oportuno acrescentar dispositivo, alertando sobre a
necessidade de observar a legislacdo vigente na area. Disse que como esta sendo
proposta alteragéo no art. 135 da Lei Complementar n® 149/2020, acredita ser oportuna a
inser¢cdo de paragrafo Unico, com uma redacdo abrangente, possibilitando maior clareza
na legislagdo municipal, no que se refere a altimetria. Em seguida submeteu a apreciacao
dos Conselheiros a inclusdo de paragrafo Unico no art. 135, da Lei Complementar n°®
149/2020, com texto alertando sobre a necessaria observancia a legislagao pertinente
onde se situa o imovel. A proposta apresentada pelo Presidente do Conselho foi aprovada
por unanimidade. Ratificou que a sugestdo sera encaminhada a Procuradoria-Geral que
fara a adequacédo ao texto, para elaborar a proposicao de lei que sera enviada ao
Legislativo Municipal para os tramites legais, inclusive como resultado de estudos
iniciados a partir da indicacao de n° 561, de 02 de agosto de 2021, do presidente da
Camara Municipal. Prosseguindo, o Presidente submeteu a apreciagao as alteragdes aos
artigos da Lei Complementar n® 149/2020, propostas pelo Secretario Municipal de Obras
e Servigos Urbanos, a saber: alteragao os incisos | e Il, do art. 135; alteragao nos incisos
I, Il elll e adigdo do inciso IV no art. 138; e alteragao na redagéo dos paragrafos 1°, 2° e
3°; insergao do inciso VII do art. 236. Em comum acordo com os presentes e diante da
explanacdo detalhada feita pelo Conselheiro e Secretaric Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, José Carlos Nogueira Guimaraes, foi submetido a apreciagdo em bloco as



alteragdes propostas, que foram acatadas pelos demais conselheiros. O Presidente Pedro
Henrique Bianchi transferiu a palavra para o representante da classe da construgéo civil,
que vem contribuindo trazendo demandas para o COMDESP, que vem de encontro com o
que a sociedade vem necessitando quando o assunto é financiamento de iméveis. Em
uso da palavra o engenheiro civil Gustavo Mascarenhas Gonzaga esclareceu que a mais
de um ano o setor vem acumulando algumas demandas que estdo causando alguns
entraves no processo de financiamentos. Disse que o assunto ainda esta sendo estudado
junto ao setor de engenharia da Secretaria de Obras e posteriormente encaminhara uma
proposta. Disse que o art. 129 da Lei Complementar n° 149/2020, trata da taxa de
permeabilidade, “art. 129 - Os valores da Taxa de Permeabilidade devem ser cumpridos
mediante area descoberta e permeavel dotada de vegetacao e livre de qualquer elemento
construtivo que impega ou dificulte a infiltragdo de agua no solo.” Salientou que ndo esta
sendo mais utilizada em outros municipios, a expressao “elementos construtivos”, e sim
“caixa de retencgdo”. Salientou que a demanda surgiu diante de um parecer do setor de
obras. Usou a palavra o Secretario Municipal de Obras José Carlos Nogueira Filho, que
procedeu leitura dos artigos da Segdo Il - Dos critérios de aplicagdo da taxa de
permeabilidade, Capitulo IV — Da Ocupagao do Solo, Titulo | — Disposigées Preliminares,
dizendo que pode ter acontecido um equivoco na interpretagdo. O Chefe de
Departamento de Acompanhamento e Gestdo Vitor Augusto Assis Barcelos, sugeriu a
regulamentagdo via Decreto do referido art., sendo possivel especificar as situacoes.
Ainda com a palavra, o orador Gustavo Mascarenhas Gonzaga sugeriu reviséo no artigo
133, uma vez que os profissionais da area ndo estdo concordando com o parecer emitido
pelo setor de obras, e também por ndo estar explicito na atual legislagdo. Prosseguindo o
orador referiu-se aos afastamentos frontais: “Art. 137. Os afastamentos frontais minimos
das edificagdes sdo os seguintes: | - 0 (zero): nos terrenos localizados na ADE Central; 1l -
3 m (trés metros): nos terrenos localizados nos Eixos de Verticalizagao; Ill - 2m (dois
metros): para todas as zonas e situagdes ndo enquadradas nos incisos | e Il deste artigo.”
Sugeriu manter a redacéo do inciso | e no inciso ll, alterar para 0 (zero); ja o inciso i,
alterar para 1m (hum metro). Como justificativa disse que esta inviabilizando a utilizacao
de area e encarecendo o metro quadrado. Usou a palavra o Secretario Municipal de
Obras dizendo que a questao do alinhamento é uma situacédo muito sensivel, pois é algo
que de projegcdao do Municipio para cinquenta ou cem anos, portanto, requer um estudo
aprofundado. Com a palavra o Chefe do Departamento de Acompanhamento e Gestéo
disse que se trata apenas de uma apresentacédo da demanda, e serao aprofundados os
estudos e posteriormente encaminhado ao COMDESP. Concluindo a sua apresentagao o
Gustavo Mascarenhas Gonzaga disse da necessidade de alteracdo na altura das
garagens, com a justificativa da classe da construgao civil, que a exigéncia na legislacao,
esta um pouco exagerada no que se refere a abaixo do vigamento e o argumento de que
esta encarecendo o metro quadrado, e deixar para o empreendedor, uma vez que sera de
acordo com cada situacdo. Usou a palavra o Chefe do Departamento de
Acompanhamento e Gestao registrando que as sugestdes ora apresentadas serao
atualizadas com a classe e encaminhada para o grupo de estudo, e posteriormente
encaminhado ao COMDESP. Com a palavra, o presidente Pedro Henrique Bianchi
esclareceu que sao varios aspectos que devem ser analisados, até chegar a plenaria do
COMDESP, uma vez que envolve questdes semelhantes as ja demandadas, até alcancgar
um denominador comum. O setor da construgdo civil € apenas um dos setores da
sociedade, e que muito tem contribuido encaminhando demandas para o Conselho. A
Administracdo Municipal compete acolher as demandas dos varios segmentos, analisar a
aplicabilidade diante da realidade local, sem inviabilizar a projegao futura do Municipio.
Finalizando agradeceu a presenca de todos os Conselheiros e renovou as boas vindas
aos novos membros. Nao havendo nada mais a tratar, o Presidente do COMDESP Pedro



Henrique Bianchi, agradeceu a presenga de todos, e declarou encerrada a reuniao as
onze horas e trinta e nove minutos. A presente ata, apds lida e aprovada e assinada pelos
Conselheiros presentes. Curvelo/Minas Gerais, vinte e quatro de fevereiro de dois mil e

vinte e dois. 7

Pedro Henrique Bianchi
Presidente do COMDESP
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