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Discussao sobre Desdobro e Parametros Correlatos

Abril, 2022

Coeficientes Minimos e Parametros dos Compartimentos Curvelo/MG
Residenciais
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Proposta de alteragao: Coeficiente Minimos

Alteracao do coeficiente minimo dos seguintes zoneamentos:
ZAP, ZEIS, ZAC.

Coeficiente minimo nestas areas atualmente, conforme Anexo Xlll da

Lei Complementar Municipal 135/2019: 0.3, para ZAP e ZAC. ZEIS nao
ha coeficiente minimo.

Coeficiente Minimo Proposto: 0.2
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Parcelamento, Edificagio ¢
Minimo: 0.3 Utilizagio
compulsorios/IPTU
Basico: 1,0 progressivo/Desapropriacio.
Residencial, comercial, Maximo: 3,6 mediante: ;c::lgrcgm Outorga Oncrosa do Direito
servigos, institucional, misto : - 10% em terreno | (a) outorga oncrosa do & de Construir
ahr ¢ industrial de baixo 360 m 200 m natural direito de construir ¢/ou 80% 15m (lotes
impacto ¢ sem incémodo. (b) transferéncia do direito . Transferéncia do Direito de
de construir ¢/ou de c3gama) Construir: receptora de
(¢) bénus de coeficiente de UTDC.
aproveitamento por boas
praticas Operagio Urbana
Consorciada
Outorga Oncrosa de
Basico: 1.0 Alteracdo de Uso. sendo que
= 11m (lote nio sc aplica nos trechos
R o iz ) gravados como ADE
:dzxngzo.al;;ol;z:cc?nilérca igual ou Verticalizagdo ou ADE BR
55 1 3 sor 3360 m2 superior a 135.
Residencial, comercial, |gu(ai_ s s
. IR A . mediante: 230m?) .« .
zac | minciomkmise |y | am | 206emiee | outrmonerade | 70 o e e
A 1 direito de construir ¢/ou ' o p
impacto ¢ sem incomodo. A M lotes com area igual ou
(b) transferéncia do direito 12m (lote . =
. superior a 360m?.
de construir ¢/ou igual ou
gdr::r,:i‘::n(iz:t?ﬁ‘:r“;;::sdc supcrior a4 | Transferéncia do Direito de
5 " = 360m?) Construir: receptora de
e UTDC (para lotes com area
igual ou superior a 360m?)
Basico: 1,0 Dircito de P ~
Residencial, comercial, i B Maximo: 3,6 (utilizagio ™
ZEIS I servigos, institucional ¢ 180 m? 200 m ’ gratuita com isengdo do 80% 10m <
misto il pagamento de outorga, bem Hperacho hana
' - Consorciada
como das contrapartidas)
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Alguns Casos de Recursos

Contra o Coeficiente de ocupacdao, Concedeu-se o Coeficiente de

Recurso: 10.911/2022 imovel localiza-se numa ZAP, e o Ocupacdao do Projeto 0.2, por se
coeficiente 0.3. Coeficiente de ocupacdo tratar um projeto de que faz
0.2 do projeto. parte de um programa
governamental: “Casa Verde e
Amarela”.

Contra o Coeficiente de ocupacao, Concedeu-se o Coeficiente de
imovel localiza-se numa ZA, e o Ocupacao do Projeto 0.2, por se

Recurso: 12.713/2022 coeficiente 0.3. Coeficiente de ocupacao tratar um projeto de que faz
0.23 do projeto. parte de um programa
governamental: “Casa Verde e
Amarela”.
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* Area do Lote: 200 m?

* Area de Construcdo: 40.35 m?

* CA exigido pela Legislacao Atual: 0.30
* CA Empreendimento: 0.21



ANEXO II-A
(a que se refere o art. 127 desta Lei)
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES

DE INTERESSE SOCIAL
Area minima do viode | . .. . Largura
; - . s - Pé direito e
C ' Area minima Dimensdo | iluminag¢io e ventilacdo S minima dos
ompartimentos P = minimo Observacio
(m?) minima (m) em relacio a area do (m) vios de
piso do compartimento acesso (m)

' - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através de varanda.

Estar 6.00 2,00 1/6 ou 1/5! 2,70 0.707
? -- a largura minima de um dos vios de
acesso externo devera ser de 0,80m.

i ' - quando o compartimento estiver sendo

Dormitérios 6.00 2,00 1/6 ou 1/5! 2,70 0,70 iluminado através de varanda.
' - quando o compartimento estiver sendo
tluminado através da area de servigo ou

Manuseio de alimentos 4.00 1,50 1/8 ou 1/6' 2,70 0.70° varanda.
? - a largura minima de um dos vios de
acesso externo devera ser de 0,80m.
* - pode ser conjugada com a cozinha
desde que haja parede divisoria de altura

Area de servigo * 2,00 1,20 1/8 ou 1/6' 2,70 T Ll T

' - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através de varanda.
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Area minima do vio de

Largura

< 5 Dimensdo | ., . : Pé direito =i
Parimetros Area minima iR iluminacio e ventilagio : minima dos
3 Z nima minimo Observacio
Compartimentos (m?) em relacgiio a darea do vios de
(m) s A (m)
piso do compartimento acesso (m)

* - a instalacdo sanitaria principal devera
fazer parte do corpo da edificagdo.

Instalagdo sanitaria* 2,20 1,00 1/8 ou 1/6! 2,70 0,60 ' - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através da area de servico ou
varanda.

: | ' — 0 vo de iluminacdo / ventilacdo podera

Circulagdo = 0,90 1/8 2,70 0,80 ser dispensado, exceto quando o
comprimento exceder a 10.0 metros.
! — pé-direito minimo em relacdo a qualquer

' elemento construtivo.

Ranipd = %0 - 210 050 - deverdo ser observadas as normas técnicas

especificas na execucdo das rampas.
— havendo passagem sob escada, PD
Escada N 0,90 » 2,70 0.80 min.= 2.10m.
. : ! — pé-direito minimo em relagdo a qualquer
Abrigo de veiculos 12,5 2,5 1/10 240" 2,50 elemento construtivo.
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ANEXO I1
(a que se refere o art. 127 desta Lei)
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Compartimentos

Area minima
(m?)

Dimensio
minima (m)

Area minima do viio de
iluminacio e ventilacio
em relacdio i drea do
piso do compartimento

Pé direito
minimo

(m)

Largura
minima dos
vios de
acesso (m)

Observacio

Estar

12,000

2,80

1/6 ou 1/5'

2,70

0,702

! - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através de varanda.

? - a largura minima de um dos vios de
acesso externo devera ser de 0.80m.

3~ a arca do estar podera ser permutada
com a do dormitorio, desde que
permancga, pelo menos, um dos
compartimentos com 12,0m?.

Dormitorios

9,00

2,70

1/6 ou 1/5!

2,70

0.70

! - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através de varanda.

Manuscio de alimentos

4.80

1.80

1/8 ou 1/6'

2,70

0.70

! - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através da area de servigo ou
varanda.

? - a largura minima de um dos vios de
acesso externo devera ser de 0.80m.

Area de servigo *

2,40

1,20

1/8 ou 1/6!

2,70

0.80

* - pode ser conjugada com a cozinha
desde que haja parede divisona de altura
minima =1,20m.

! - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através de varanda.
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Area minima do vio Cieriy
A P Dincnshie de iluminacio e Pé direito cibataa
Compartimentos i m:mma 2 ventilacio em relacio | minimo = Observacio
(m?) minima (m) R a dos vios de
a area do piso do (m)
compartimento Reesso (m)
* - a instalacdo sanitaria principal
devera fazer parte do corpo da
Instalagdo sanitaria* 3,25 1,30 1/8 ou 1/6! 2,70 6o |clificagdo: . :

- quando o compartimento estiver
sendo iluminado através da area de
servico ou varanda.

* - ¢ permitida ventilacdo mecanica e
lavabo L5 1.0 & 2,70 0.60 iluminacdo artificial.

' — 0 vio de iluminacdo / ventilagcdo
Circulagdio 0.90 181 2.70 0.80 podera ser dispensado, exceto quando

- o comprimento exceder a 10,0

metros.

! — pé-direito minimo em relagdo a

qualquer elemento construtivo.
Rampa B 0,90 B 240! 0.80 - deverdo ser observadas as normas

técnicas especificas na execucgdo das

rampas.

— havendo passagem sob escada, PD

Escada B 0.90 B 270" 0.80 min=2.10m.
! — pé-direito minimo em relagio a
Abrigo de veiculos 12,5 2.5 1/10 240" 2.50 qualquer elemento construtivo.
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ANEXO Il
(a que se referc o art. 127 desta Lei)

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS DAS EDIFICACOES DE USO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIARES

Disisiiad Area minima do vio de Pé direito Largura

° iluminacdo e ventilacdio = minima dos
m::;“ em relacdio a drea do o vios de Obeervacke

piso do compartimento (m) acesso (m)

Area minima

Compartimentos (m?)

! - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através de varanda.

ESW l2.m 2.40 l}'6 ou l-"S' 170, 0-702 I a largu'a minlma dc um d“ \vﬂog dc

acesso externo devera ser de 0.80m.

* — nas areas insendas no perimetro de
tombamento ¢ entomo admite-se o pé
direito minimo de 2.60m.

! - quando o compartimento estiver sendo

Dormitérios 9.00 2,70 1/6 ou 1/5' 2,70 0.70 ilominado através de varanda.

' - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através da arca de servigo ou
varanda.

Manuscio de alimentos 4,80 1,80 1/8 ou 1/6' 2,70 0,70°

? - a largura minima de um dos vios de
acesso externo devera ser de 0,.80m

Arca de servigo 240 1,20 1/8 ou 1/6' 2.70 0.80 * - pode ser conjugada com a cozinha desde
que haja parede divisoria de altura minima
1,20m.

! - quand i iver sendo
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" Area minima do vio de g Largura
ik g Dimensio ilumi entil Pé direito SRS
Caiicar Goiciatos rea minima | © o . uminacio e ventilacio minimo | ™inima dos Oliscivicho
partim a ey ¢
(m?) (m) em relaciio a area do (m) vios de
piso do compartimento acesso (m)
* - a instalagdo sanitaria principal devera
fazer parte do corpo da edificacio.
*# - ¢ facultada a instalacdo de lavatorio
externo a instalacdo sanitaria, ficando este
Instalagdo sanitaria * 3,25 1.30 1/8 ou 1/6! 2,70 0,60 com drea minima de 1.80m’
! - quando o compartimento estiver sendo
iluminado através da area de servigo ou
varanda.
* - ¢ permitida ventilagdo mecanica e
*
Lavabo 1,50 1,00 2,70 0.60 iluminacdo artificial.
! — o vdo de iluminagdo / ventilagdo podera
- 0.90 1/8! 2,70 0.80 ser dispensado, exceto quando o
Circulagio comprimento exceder a 10,0 metros.
! - pé-direito minimo em relacido a
qualquer elemento construtivo.
3 0.% E 2,70 0.80 - deverdo ser observadas as normas técnicas
Rampa especificas na execucdo das rampas.
0,80
- 0.90 - 2,70
~ havendo passagem sob escada, PD
Escada min.= 2,10m.
Abrigo de veiculos 12.50 25x5,0 1/10 240" 2,80 ! . pé direito minimo em relacdo a qualquer

elemento construtivo.
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Proposta de alteracao :

Revogar o Anexo o |l e lll e substitui-los pelo Anexo II-A como
anexo unico aplicavel a qualquer construcao.

Com a revogacao do Anexo Il, para analise de projetos, ira valer
apenas as hormativas descritas no Anexo lI-A, para os projetos de

uni- e multifamiliar.
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