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UMA CIDADE PARA TODOS

AUDIENCIA
PUBLICA DE
POLITICA
URBANA




PROPOSTAS A SEREM
APRESENTADAS
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Desdobro Metragem
de Lotes de Terrenos

It=ig

Coeficiente de
Aproveitamento




DESDOBRO

V' / |

Fracionamento de |lote resultante de
parcelamento aprovado para formacao
de novos lotes.

Art. 101, I, LC 149/2020



DESDOBRO DE LOTES

180m2 | 180m?2 2355m?2




TAMANHO MINIMO DO LOTE

125m2

ZEIS | ZAP | ZA

25°m2

ZAC



TAMANHO DOS LOTES

30m
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TAMANHO DOS LOTES

5,5m 6m
< > <

A A

32,72m
30m

we/ee



COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

V' / |

A relacao entre a area total edificavel [..],
calculada pela soma das areas cobertas de
todos 0s pavimentos, e a area do terreno.

Art. 133, LC 135/2019



COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

ATUALMENTE

Lote minimo

360m?

C.A
0,3

Construcao minima

108m?




COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

ZA | ZAP | ZAC
Residencial

0,15

Nao
Residencial

O



COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

PROPOSTA

Lote miniMmo

125m?

C.A.
0,15

Construcao minima

25m?




CONSTRUCAO MINIMA

54m2 25m2

Para lotes de 360m? Para lotes de 125m?

27 m:

Para lotes de 180m?=




DIMENSOES MINIMAS

Cdédigo de Obras (LC 152/2021)
Sala de estar
Dormitorio
Manuselo de alimentos

Instalacao sanitaria

Area de servico

Acabamento e paredes



PLANTA 1

Construcao minima exigida

762

273

8.30

663

550

e ! X 4




PLANTA 2

Construcao maxima financiavel Casa Verde e Amarela
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PLANTA 3
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PARAMETROS URBANISTICOS MINIMOS

zms [ e [eer
20 0 2
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_zAc | 015 f250m ] 11




Limpeza
Urbana

@

Saude
Publica

IMPACTOS DA

EXPANSAO URBANA

~O—O§

Transporte
Coletivo

o

—

Atendimento
Emergencial

OV
OV

Sinalizacao
de Transito

&b

Seguranca
Publica

[

Educacgao lluminacao
Basica Publica




LIMPEZA URBANA

r$2,07

Custo médio por km para
recolher o lixo urbano



ZMDHE

ZAC
ZAC,  ZPS
ZMDHE ==

S 715, ZMDHE
Z2
7P ZMDHE

ZMDHE

ROTA DA COLETA S
DE LIXO URBANO

ZMDHE

ZPSZEISH

ZNMDHE

ZMDHE
ZPS




TRANSPORTE COLETIVO

rs /7,00

Custo médio por km para
transporte coletivo




o 5

MAPA DE COBERTURA

= LAY N DO TRANSPORTE
= | /Ny COLETIVO URBANO




LIMPEZA URBANA

r$2,07

Custo médio por km para
recolher o lixo urbano



LEGISLACAO
ATUAL

Diagnaostico

C.A.




LOTEAMENTOS APROVADOS

VALE:DOS
PRINCIPES




ESPRAIAMENTO
URBANO

Exemplo no bairro Santa Rita

V' / |

Crescimento urbano que € desconcentrado,
Nao denso e que deixa vazios urbanos
dentro da mancha urbana.
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CONCLUSAO

A legislacao atual gera o incentivo a
construcao de habitacdes de
INnteresse social em zoneamentos
afastados.



REGULACAO
URBANA

Exemplos do excesso de regulacao

Construcao Invasao de Desrespeito
Irregular area publica A0S parametros










QUESTIONAMENTOS

ﬂ As mudancas propostas impactarao
O mercado imobiliario?

54 > Quais os potenciais impactos positivos
Nna economia local?




IMPACTOS NO
MERCADO

& =

Mercado Economia
lmobilidrio Local




LOTES POTENCIAIS | ZA

344

lotes

194.603,44m2

area



LOTES POTENCIAIS | ZAP

26,40

4.686

lotes

2.155.412,18m:

area




POTENCIAL MAXIMO

93

5.030

lotes



CENARIO POSSIVEL

AA

\
20

dos lotes fossem utilizados
para construcao




CENARIO POSSIVEL

AAAANAAA
AAAANAAA
AAAANAAA
AAAANAAA
AAAANAAA

1.000 lotes sem desdobro




CENARIO POSSIVEL

AAAAAAAAN
AAAAAAAAN
AAAAAAAAN
AAAAAAAAN

AAAAAAAAAN

2.000 lotes com desdobro

(1)
(1)
(1)
(1)

»>5>>




CENARIO POSSIVEL

AAAAAAAAAA
AAAAAAAAAA
AAAAAAAAAA
AAAAAAAAAA
AAAAAAAANAA

nsformam em 1 om o desdobro




PREMISSAS

55 %9

R$40.000 valor médio dos lotes



PREMISSAS

DNUNENINN

180“\2 metragem meédia dos lotes

\ \ \ \ \ g
1 1 1 1 1 1
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2 . . . p
55m area média construida



CUSTO UNITARIO BASICO

40

Mao de obra

60

Material de construcao




PREMISSAS

rs2.000

Custo Unitario Basico - CUB

r$1.200 rs800

Material de construcao Mao de obra




GERACAO DE EMPREGO E CONSUMO

@ S5m?
& R$800/m?= > R$44-ooo

2% r$1200/m: —> R$66.000
R$110.000



PROJECAO

AAAN

\
30

destes lotes sejam comercializados
com fonte de recurso de
financiamento imobiliario




PROJECAO

Injecao na economia local com a transferéncia
de propriedade dos lotes

rRs24....

(600 x r$40.000)



GERACAO DE EMPREGO E CONSUMO

72} 2.000 | 55m:
[% R$800/m2 ~— R$88milhées

f) R$1.200/m2 ~= R$132milhdes
R$220milhses



GERACAO DE EMPREGO E CONSUMO

@ R$24 milhdes

R$88milhoes

% R$132milhdes



FOMENTO DA ECONOMIA LOCAL

rRs244....

(de 6 a 24 meses)



sO o trabalho em equipe
ganha campeonatos

MICHAEL JORDAN



125m2 Iote s
0,15 C.A.
55m frente

125m2 lote
. 0,15 C.A.

zps ZMDHE

lote - - | 250m?2ote

C.A. R - .. 10,15 cA
frente X frente

'ZMDHE]
ZPS |



