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LINHA DO TEMPO

S DEZ FEV MAI
2019 2020 2021 2022
LC 149 LC 152 A
Plarlw_g g):i’,rsetor Uso e Ocupagao Codigo de Obras lP%CI)l’r’E;Cce;eSrctgr?ae
do Solo e Edificacdes

Aperfeicoamento de mais
de 50 pontos das leis
aprovados pelo COMDESP



TAMANHO MINIMO DO LOTE

125m2

ZEIS | ZAP | ZA

25°m2

ZAC




COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Residencial

ZA
AP

N3ao Residencial




CONSTRUCAO MINIMA

Para lotes de Para lotes de
125m?2 e 180m?2 360m?

’9“




PARAMETROS URBANISTICOS MINIMOS

COEFICIENTE DE TAMANHO FRENTE
APROVEITAMENTO DO LOTE

£EIS 125m:

Zona Especial de Interesse Social

ZAP

Zona de Adensamento Prioritario

ZA

Zona Adensada

ZAC

Zona de Adensamento Controlado

125m2

125m>

250m2




IMPACTOS DA
EXPANSAO URBANA

Servicos Publicos

I




LIMPEZA URBANA

ROTA

Maior distancia a ser percorrida pelo
caminhao gque recolhe o lixo

TCRS

Elevacao do preco da Taxa de Coleta
de Residuos Sdlidos

SERVIDORES

Mais servidores contratados para
limpar as ruas e pracas




LIMPEZA URBANA

rs2,07 .

Custo meédio por km para

recolher o lixo urbano @ %%




LIMPEZA URBANA

£) B O O O




ZMDHE

ZAC

ZAC,  ZPS

ZMDHE ==
ZAC; ZEIS,| lMDk

28k

ZMDHE

IZAE,
ZEISH
ZEIS|| ZAC
ZAG;

ZEIS!™

.
ROTA DA COLETA

ZMDHE

DE LIXO URBANO
6 EQUIPES

ZNMDHE

ZMDHE
ZPS



ROTA DA COLETA
DE LIXO URBANO

o EQUIPES




TRANSPORTE COLETIVO

ACESSO

Mais dificuldade em acessar os
servicos publicos, devido a distancia

TARIFA

Impacto direto na tarifa publica,
elevando para cobrir os custos

HORARIO

Intervalos das viagens mais espacadas,
maior tempo de percurso




TRANSPORTE COLETIVO

rs /7,00

Custo meédio por km para
transporte coletivo




TRANSPORTE COLETIVO

@
o
@
@
A




TRANSPORTE COLETIVO

b & curvelo.mggov.br/l 05-santa-tita-ja

SENTIDO JARDIM PARAISO/SANTA RITA

L) LINHA 505 - SANTA RITA / JARDIM PARAISO
 Este mace fol feho com o Gooale My Maos. Cr'




TRANSPORTE
COLETIVO

MAPA DE COBERTURA
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DEMAIS IMPACTOS

7N . P9 .
"™ Jluminacao ., Atendimento
Publica ‘I emergencial
g Seguranca : ; Sinalizacao
‘n Publica w9y de transito

®

S

Saude
Publica

Educacao
Basica



LEGISLACAO

ATUAL
O

Diagnaostico




LEGISLACAO ATUAL

ZAP

Lote minimo

360m:

Aproveit.

VALEDOS
PRINCIPES

Lote minimo

230m:

Coef. Aproveit.

ICONTROL'ADO]
|




ESPRAIAMENTO URBANO

Crescimento urbano que é
desconcentrado, nao denso e que
deixa vazios urbanos dentro da
mancha urbana.
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CONCLUSAO

A legislacao atual gera o incentivo a
construcao de habitacdes de
INnteresse social em zoneamentos
afastados.
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PROPOSTA

As mudancas propostas impactarao
o mercado imobiliario?

Quals 0s potencials Impactos
positivos na economia local?



IMPACTOS NO
MERCADO IMOBILIARIO

e economia local




LOTES POTENCIAIS

Zona de Adensamento Prioritario 26 40%
4.686 [ 2.155.412,18 m*
LOTES AREA

Zona Adensada 3,46%

194.603,44 m’




POTENCIAL MAXIMO

ZA | ZAP

J!Ei;IlN‘I:I'»:E!i;‘I::I'
LOTES
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ZA ZAP




CENARIO POSSIVEL

204

dos lotes fossem

construidos 1 .o o o

lotes s/ desdobro

2.000

lotes ¢/ desdobro




PREMISSAS

2.000

Quantidade de lotes
e construcoes

180 m:?

Metragem meéedia
dos lotes

rs40.000

Valor médio dos lotes

S5m:

Area média
construida



PREMISSAS

rs2.000

Custo Unitario Basico - CUB

r$1.200 rs800

Material de construcao Mao de obra (40%)
(60%)




PROJECAO

Potencial impacto econdmico

30«

destes lotes sejam
comercializados com fonte de
recurso de financiamento
imobiliario




PROJECAO

Injecao na economia local com a transferéncia
de propriedade dos lotes

rRs24....

(600 x r$40.000)



GERACAO DE EMPREGO E CONSUMO

MATERIAL DE
CONSTRUCAO

MAO DE OBRA

R$66.000 R$44.000

(55m2 x R$ 1.200) (55m2 x R$ 800)




GERACAO DE EMPREGO E CONSUMO

R$132 milhdes

Consumo de materiais de construcao

R$88 milhoes

Ceracao de renda para mao de obra




FOMENTO DA ECONOMIA LOCAL

rRs244....

(de 6 a 24 meses)
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