a3 CURVELO

Nz UMA CIDADE PARA TODOS

CLy

CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUTENTAVEL E PLANEJAMENTO

SECRETARIA DE
14 de Julho de 2022 PLANEJAMENTO-ORGAMENTO E GESTAO



Apresentacoes:

Divulgacéao da Audiéncia Publica;

Conceito de Chacreamento;

Afastamentos frontais de lotes normais e de esquina -
proposta atual;

Ventilacéo e lluminacgao.

Votacéao:

Comércio Atacadista em Zona Adensada;
Parametro minimo dos comodos.




DIVULGACAO DA AUDIENCIA PUBLICA




12 AUDIENCIA PUBLICA
DE POLITICA URBANA

0 EXECUTIVO MUNICIPAL, EM PARCERIA COM
0 PODER LEGISLATIVO E SOCIEDADE CIVIL
ESTAO DEBATENDO ASSUNTOS RELEVANTES COMO:

« DESDOBRO DE LOTES;
« METRAGEM DE TERRENOS;
* COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO.

PARTICIPE!

DATA: 31/05/2022
HORARIO: 18H30 AS 21H
LOCAL: CAMARA MUNICIPAL DE CURVELO




AUDIENCIA PUBLICA

Q@ AUDIENCIA PUBLICA - PLANO DIRETOR

~ Plano Diretor

& PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 012/2022

- DESDOBRO DE LOTES
- COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO
- TESTADA MINIMA PARA LOTES DE ESQUINA

- EMENDAS PROPOSTAS
- E OUTROS ASSUNTOS ABORDADOS NA LEI

Data: 27.07.2022 - Hordario: 18:30h

Local: Camara Municipal de Curvelo

™

Audiéncia Publica que tratara sobre o
Projeto de Lei Complementar 012/2022,
gue esta em discussao no ambito da
Comissdao de Legislacdo, Justica e
Redacao, que altera a Lei Complementar
135/2019, que dispoe sobre o Plano
Diretor do Municipio de Curvelo, suas
alteracées, bem como emendas
propostas.

e Tera como tema principal o
Desdobro dos lotes, Coeficientes
de aproveitamento, testada
minima para lotes de esquina, e
emendas propostas.
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CONCEITO DE CHACREAMENTO
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MACROZONEAMENTO
i

ANEXO VII
Mapa do Macrozoneamento do Municipio de
Curvelo
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LEI COMPLEMENTAR N° 135/2019 f\/.\

@

-

CAPITULO 11 \

DO PERIMETRO URBANO

Art. 76. Somente ¢ admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em dreas
localizadas no interior dos perimetros urbanos.

§ 1° Empreendimentos comumente chamados de_chacreamentos ou sitios de recreio,
por terem destinagiio considerada urbana e ndo rural, devem se localizar no perimetro urbano
e seguir todas as exigéncias e procedimentos relativos ao parcelamento do solo para fins
urbanos previstos na Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e nas normas
municipais, sendo admitida a implantacio de novos empreendimentos dessa natureza na Zona
de Uso Sustentavel II (ZUS II) prevista nos arts. 111 a 113 desta Le.

LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 04 DE ABRIL DE 2019 /

*O termo “chacreamento” aparece 3 vezes no Plano Diretor



LEI COMPLEMENTAR N° 135/2019

-~

CAPITULO IV \

DO ZONEAMENTO

Subsecio 1
Da Zona de Uso Sustenthvel 1

Art. 108. A Zona de Uso Sustentavel I (ZUS I) destina-se a promover a regularizagio
fundiaria urbana de empreendimentos comumente chamados de chacreamentos ou sitios de
recrelo, Ja implantados na zona rural, desde que comprovadamente existentes e com ocupagio
consolidada até a data de publicacdo desta Lei, tendo em vista o disposto no art. 76 e
paragrafos desta Lel.

LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE 04 DE ABRIL DE 2019 j

QQ /.\.



LEI COMPLEMENTAR N° 135/2019

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Subsecio 11
Da Zona de Uso Sustentiavel 11

Art. 111. A Zona de Uso Sustentavel II (ZUS 1I) € porgdo do territério municipal
prevista como zona de baixa densidade, destinada ao desenvolvimento urbano em articulagio
com atividades de turismo, lazer e agricultura familiar.

Paragrafo tnico. A ZUS Il constitui zona de transigio entre o urbano e o rural, com usos
compativels com o desenvolvimento sustentavel.

Art. 112. Na ZUS II admite-se preferencialmente o uso residencial de baixa densidade,
sendo admitidos os empreendimentos comumente chamados de chacreamentos ou sitios de
recreio, que devem ser implantados como parcelamento do solo para fins urbanos tendo em
vista o disposto no art. 76 e paragrafos desta Lei.

Art. 113. 530 diretrizes da ZUS I1:
I - apoiar atividades de carater agroecologico, cultural, turismo ou residencial de baixa
densidade e de baixo impacto;
I - prevenir a wrregularidade urbanistica e aumentar a regulagio sobre o terrtorio
urbano.
LEI COMPLEMENTAR N® 135, DE 04 DE ABRIL DE 2019




LEI COMPLEMENTAR N° 149/2020

-

Subsecio 1
Da Zona de Uso Sustentivel 1

Art. 30. A Zona de Uso Sustentavel I (ZUS I) destina-se a promover a regularizacio
fundiana urbana de empreendimentos comumente chamados de chacreamentos ou sitios de
recreio, ja 1mplantados na zona rural, desde que comprovadamente existentes e com
ocupacido consolidada até a data de publicagio do Plano Diretor, tendo em vista o disposto no
art. 76 e paragrafos da referida Leu

/

of\ /).

*O termo “chacreamento” também aparece 3 vezes na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo



LEI COMPLEMENTAR N° 149/2020

of\ /.\.

Subsecio 11
Da Zona de Uso Sustentavel 11

Art. 33. A Zona de Uso Sustentavel I (ZUS 1II) € porg¢do do territorio municipal prevista
como zona de baixa densidade, destinada ao desenvolvimento urbano em articulagio com
atividades de tunismo, lazer e agricultura familiar.

Paragrafo anico. A ZUS II constitui zona de transi¢do entre o urbano e o rural, com
usos compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

Art. 34. Na ZUS II admite-se preferencialmente o uso residencial de baixa densidade,
sendo admitidos os empreendimentos comumente chamados de chacreamentos ou sitios de
recrelo, que devem ser implantados como parcelamento do solo para fins urbanos tendo em
vista o disposto no art. 76 e paragrafos da Lei1 do Plano Diretor.

Art. 35. Séo diretnizes da ZUS 1I:

[ - apolar atividades de carater agroecologico, cultural, turismo ou residencial de baixa
densidade e de baixo impacto;

Il - prevenir a rrregularidade urbanistica e aumentar a regulacio sobre o territorio
urbano.




LEI COMPLEMENTAR N° 149/2020

-

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 55. Somente ¢ admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em dreas:

§ 1" Nido se admite o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural, inclusive
para implantacio de empreendimentos denominados como chacreamentos, sitios de recreio e
similares, os quais, por terem destinacio considerada urbana e ndo rural, devem se locahzar
no perimetro urbano e seguir todas as exigéncias e procedimentos relativos ao parcelamento
do solo para fins urbanos previstos na Le1 Federal n® 6.766, de 1979, no Plano Diretor do
Municipio de Curvelo e nesta Lei.

/

QQ /.\.

*Mesma redagao para o Decreto Municipal 4467/2021 que regulamenta

o Capitulo Ill da Lei de Parcelamento e Ocupacéo do Solo Urbano









COMERCIO ATACADISTA EM ZONA ADENSADA
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Central CNAE/IBGE:
Pela natureza dos produtos informados, entende-se que o0 comércio
desses somente se realiza de maneira atacadista, pois eles séo
usados em atividades econd6micas. (...) a CNAE néo leva em
conta a quantidade comercializada, e sim, o destino e uso dado

aos produtos. (Grifei).

O comeércio atacadista € aquele que revende mercadorias novas ou usadas,

sem transformacao, a varejistas, a usuarios industriais, agricolas, comerciais,

Institucionais e profissionais, ou a outros atacadistas, para serem utilizadas

em uma atividade econdémica. (Grifei).




FUNDAMENTACAO

e A Constituicdo Federal de 1988, a respeito do
desenvolvimento econdmico, traz a seguinte redacao:

“Art. 30. Compete aos Municipios:

| — legislar sobre assuntos de interesse local,

Vlill-promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacao do solo urbano;

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Il - suplementar a legislagdo faderal e 3 estadual no que couber; (Vide ADPF 672)

I - instituir & arrecadar os tributos de sua competéncia, bem como aplicar suas rendas, sem
prejuizo da obrigatoriedade de prestar contas e publicar balancetes nos prazes fixados em
lei;

IV - criar, organizar e suprimir distritos, observada a legislagdo estadual;

V - organizar e prestar, diretamente ou sob regime de concessio ou permissdo, 0s servigos

plblicos de interesse local, incluido o de transporte coletivo, que tem carater essencial;



FUNDAMENTACAO

e Art. 170 da Carta, Titulo VII - Da Ordem Econdmica e Financeira, Capitulo | -
dos Principios Gerais da Atividade Econdmica, e o texto do especifico do art. 174:

“Art. 174. Como agente normativo e regulador da atividade econdmica, o Estado
exercera, na forma da lei, as funcdes de fiscalizacdo, incentivo e planejamento,
sendo este determinante para o setor publico e indicativo para o setor privado. (Grifei).”

5

Art. 174. Como agente normativo e regulador da atividade econdmica, o Estado exercera, na
forma da lei, as funcdes de fiscalizacdo, incentivo e planejamento, sendo este determinante para o
setor publico e indicativo para o setor privado. (Vide Lei n® 13.874, de 2019)

§ 1° A lei estabelecera as diretrizes e bases do planejamento do desenvolvimento nacional
equilibrado, o qual incorporara e compatibilizara os planos nacionais e regionais de
desenvolvimento.

§ 2° A lei apoiara e estimulara o cooperativismo e outras formas de associativismo.

§ 3° O Estado favorecera a organizacdo da atividade garimpeira em cooperativas, levando em
conta a protecdo do meioc ambiente e a3 promogao econdmico-social dos garimpeiros.

§ 4° As cooperativas a que se refere o paragrafo anterior terdo prioridade na autorizagdo ou
concessdo para pesquisa e lavra dos recursos e jazidas de minerais garimpaveis, nas areas onde

estejam atuando, e naquelas fixadas de acordo com o art. 21, XXV, na forma da lei.




4

FUNDAMENTACAO 149

e No ambito municipal, o tema do desenvolvimento econémico esta contido na Lei
Organica Municipal em seu Titulo IV - Da Ordem Econdémica e Social, Capitulo | -
Disposicdes Gerais:

“Art. 168 - O Municipio, dentro de sua competéncia, organizara a ordem econdémica e
social, conciliando a liberdade de iniciativa com os superiores interesses da coletividade.”

“Art. 169 - A intervencdo do Municipio, no dominio econdmico, tera, principalmente, em
vista estimular e orientar a producao, defender os interesses do povo e promover a
justica e solidariedade sociais. (Grifei).”

TITULO IV
Da Ordem Econdmica e Social

CAPITULO 1
Disposicies Gerais

Art. 168 - O Municipio, dentro de sua competéncia, organizara a
ordem econdmica e social, conciliando a liberdade de iniciativa com os
superiores interesses da coletividade.

Art. 169 - A intervencdo do Municipio, no dominio econémico, tera,
principalmente, em vista estimular e orientar a produgdo, defender os
interesses do povo e promover a justi¢a e solidariedade sociais.




FUNDAMENTACAO

Capitulo | - Da Politica EconGmica, em seu artigo 173, versa o seguinte:

Art. 173 - O Municipio promovera o seu desenvolvimento econémico, agindo de modo
gue as atividades econdmicas desenvolvidas em seu territério contribuam para elevar
0 nivel de vida e o bem-estar da populacdo local, bem como para valorizar o
trabalho humano.

Paragrafo Unico - Para a consecucdo do objetivo mencionado neste artigo, o
Municipio atuara de forma exclusiva ou em articulagdo com a Unido ou com o
Estado. (Grifei).

&

CAPITULO II
Da Politica Econdomica

Art. 173 - O Municipio promovera o seu desenvolvimento
econdmico, agindo de modo que as atividades econdmicas desenvolvidas em
seu territorio contribuam para elevar o nivel de vida e o bem-estar da
populagéo local, bem como para valorizar o trabalho humano.

Paragrafo Unico - Para a consecugdo do objetivo mencionado neste
artigo, o Municipio atuara de forma exclusiva ou em articulagdo com a Unido
ou com o Estado.




FUNDAMENTACAO

e Advinda da Lei Orgéanica Municipal, temos ainda uma espécie sintese de tudo que
tange ao caso, presente no artigo 174

Art. 174 - Na promocdao do desenvolvimento econdmico, o Municipio
agira, sem prejuizo de outras iniciativas no sentido de:

| - fomentar a livre iniciativa;
Il - privilegiar a geracdo de emprego;
(...)
VIII - estimular o associativismo, 0 cooperativismo e as microempresas;
(...)
IX - eliminar entraves burocraticos que possam limitar o exercicio da atividade
econdmica;
X - desenvolver acdo direta ou reivindicativa junto a outras esferas de
governo, de modo que sejam, entre outros efetivados:
a - assisténcia técnica;
b - crédito especializado ou subsidiado;
c - estimulos fiscais e financeiros;
d - servicos de suporte informativo ou de mercado. ‘

®
()
>



FUNDAMENTACAO

A Lei Complementar n° 135/2019, Plano Diretor Municipal de Curvelo, também disp&e sobre o
tema, e é parte da presente fundamentacdo seu Capitulo XV - Do Desenvolvimento Econémico,
Secdao | - Das Disposicdes Gerais:

Art. 61. A politica de desenvolvimento econémico e social do Municipio de Curvelo deve estar articulada
com a promoc¢ao do desenvolvimento econdmico e as politicas publicas municipais, visando a reducéo
das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagéo.

Art. 62. S8o diretrizes para o desenvolvimento econdémico:

| - assegurar critérios de multiplicidade de usos no territério do Municipio, visando estimular a
instalacdo de atividades econdmicas de pequeno e médio porte, reduzir a capacidade ociosa da
infraestrutura urbana e contribuir para a diminuicdo da necessidade de deslocamentos;

IV - promover a regularizacdo e a manutencdo das atividades de industria, comércio e servicos ja
instaladas, definindo os critérios para tanto;

V - incentivar a instalacao de industrias que utilizem matérias-primas disponiveis na regido, tais como
madeira, silicio, arddsia, leite e outros;

VI - estimular as iniciativas de producdo cooperativa, ao artesanato e as empresas ou as atividades
desenvolvidas por meio de micro e pequenas empresas ou de estruturas familiares de producéo (...).

 d



FUNDAMENTACAO 5

e Qutrossim, do Plano Diretor (LC n° 135/2019) em seu Capitulo IV - Do Zoneamento se extrai
os parametros de de classificacdo e necessidade:

“Art. 83. O zoneamento classifica, a partir do perimetro urbano e do macrozoneamento, as
porcbes do territério municipal de acordo com as vocacfes e usos estabelecidos ou
recomendados, orientando o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Curvelo, conforme
parametros de necessidade de protecdo ambiental, historica e cultural, da potencialidade de
adensamento, da capacidade da infraestrutura urbana instalada e das tendéncias de

desenvolvimento previamente identificadas.”

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 83.0 zoneamento classifica, a partir do perimetro urbano e do
macrozoneamento, as por¢des do territorio municipal de acordo com as vocagdes € usos
estabelecidos ou recomendados, orientando o desenvolvimento sustentavel do Municipio
de Curvelo, conforme parametros de necessidade de protecio ambiental, historica e
cultural, da potencialidade de adensamento, da capacidade da infraestrutura urbana
instalada e das tendéncias de desenvolvimento previamente identificadas.




FUNDAMENTACAO

Diretrizes estabelecidas na Secdo | - Da Zona Adensada (ZA),
especificamente:

Art. 86. S&o diretrizes para a Zona Adensada (ZA):

| - elaborar diagndstico das caracteristicas urbanisticas e
patrimoniais locais com o objetivo de definir critérios
especificos para ocupacdo e parametros urbanisticos
especificos para a Area de Diretrizes Especiais Central de
Interesse Cultural (ADE Central), a serem disciplinado pela
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéao do Solo;

Il -monitorar e manter as qualidades ambientais, urbanas e
paisagisticas;

[ll - criar alternativas de trafego para diminuicdo do fluxo
de veiculos e priorizacdo do fluxo de pedestres atravées da
implantagcdo de binarios viarios, criacdo de éareas de
estacionamento, melhoria de sinalizacao e criacao de ruas
exclusivas para pedestres.



FUNDAMENTACAO

e No Capitulo V - Dos Usos do Solo, em sua Secdo | - Da classificacdo e da
Localizacdo dos Usos do Solo, em seu artigo 147. Vejamos na sequéncia coerente,
antes, o artigo 145 que inaugura o referido Capitulo:

“Art. 145. O licenciamento urbanistico de atividades se dara a partir do conceito de
tipos de usos, sendo necessario avaliar a repercussao negativa das diversas categorias
de uso sobre 0 uso predominante em determinada porcéo do territorio.”

o



FUNDAMENTACAO

e A legislacéo dispdes sobre a possibilidade de atividades em
relacdo a cadaregido de zoneamento, € o seguinte:

Art. 147. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:
| - quanto aos usos residenciais:
a) residencial unifamiliar;
b) residencial multifamiliar horizontal;
c) residencial multifamiliar vertical.

Il - quanto aos usos nao residenciais:

a) comercio varejista;

b) comércio atacadista;

C) servigos;

d) industrias; o o _

e) agricultura urbana; N _§ 1° A Io_cgll_zagao,admlsswel_ das categorias de uso no

. territério do Municipio esta estabelecida no Anexo IV desta Lei,

f) agricultura; Localizacdo admissivel dos usos por categorias, através do
g) pecuaria; Quadro A — Localizacdo Admissivel de Usos Residenciais — e do
h) producéo florestal. Quadro B — Localizagdo Admissivel de Usos N&o Residenciais.

il



FUNDAMENTACAO

Por fim, no que diz respeito a Viabilidade, a Resolugcdo N° 02, CGSIM REDESIM,
sistema que moderniza o fluxo dos interessados junto a Prefeitura, dispbe da seguinte
redacéo:

Art. 2° Para os efeitos desta Resolucéo considera-se:

VI - pesquisa prévia: o ato pelo qual o interessado submete consultas a:
(...)

VIl - parecer de viabilidade: a resposta fundamentada da Prefeitura Municipal que
defere ou indefere a pesquisa prévia, no que diz respeito ao exercicio da atividade em
determinado endereco.

o



TEXTO ATUAL DA LC N° 149/2020 - ANEXO IV

Quadro B - Localizacio admissivel de usos nfio residenciais

LOCALIZACAO CATEGORIAS DE USOS NAO RESIDENCIAIS
ZONA C_Dmé.r '_:iﬂ Coméljc io Servigos Industrias Agricultura Agricultura | Pecudria Produgao Ex.trag:z‘m
varejista atacadista urbana Florestal mineral
ZR Sim Sim Sim * Sim Sim Sim Sim Sim Sim
ZA Sim Niao Sim Nag**** Nio Nio Nio Niao Niao
ZAC Sim Sim Sim Niap*#** Sim Nio Nio Nio Nio
LAP Sim Sim Sim MNap*#** Nio Nio Nio Nio MNio
ZEIS Sim Niao Sim Nio Nio Nio Nio Niao Niao
ZEP Sim Sim Sim Sim MNio MNio Nio Nio Mio
ZIA Sim ** Nio Sim Sim MNio MNio Nio Nio MNio
ZMDHE Sim Sim Sim Sim Nio Nio Nio Niao Niao
ZPS Nio Nio Sim *** Nio MNio MNio Nio Nio Mio
ZUE Nio Nio Nio Nio Nio Nio Nio Nio Sim
ZUSs Sim Nio Sim Nio Sim Nio Nio Nio MNio

* Sdo admitidos servicos compativels com a area rural definidos no Anexo V.
** Admitido comercio varejista das instalacdes ligadas a aeronautica e Infraero.
*#% Sdo admitidos servigos para fins de preservagio e contemplagdo da natureza. Permitido uso institucional e atividades de uso sustentavel.
#*+% E admitido uso industrial de baixo impacto e sem incomodo.
(redacio dada pela Le1 Complementar n® 163, de 2021)



- Alterar adisposicao das notas para ficar mais claro. \'

TEXTO PRO POSTO - IN ou decreto regulamentando a caracterizacgao. .\/.

Quadro B - Localizacio admissivel de usos nio residenciais

LOCALIZACAO CATEGORIAS DE USOS NAO RESIDENCIAIS
ZONA C_Dmﬁ.r:.r Fio Coméljcio Servicos Indistrias Agricultura Agricultura | Pecuaria Produgdo Exltra:_:ﬁu
varejista atacadista urbana Florestal mineral

ZR Sim Sim Sim * Sim Sim Sim Sim Sim Sim
LA Sim SIM***** Sim Nap*#ww MNio MNio Nio Nio MNio
ZAC Sim Sim Sim Nag**** Sim Nio Nio Nio Mio
LAP Sim Sim Sim Nap*#®* Nao Nao Nio Niao Nao
ZEIS Sim Nio Sim Nio Nio MNio Nio Nio MNio
ZEP Sim Sim Sim Sim Nao Nao Nio Niao MNio
LZIA Sim ** Nao Sim Sim Nio Nio Nio Nio MNio
ZMDHE Sim Sim Sim Sim MNao Mio Nio Nio Mio
ZPS Nao Nao Sim *** MNao MNao MNao Nao Nao Mao
ZUE Nio Nio Nio Nio Nio Nio Nio Nio Sim
ZUS Sim Nao Sim Miao Sim Nio Nio Nio Mio

* S0 admitidos servigos compativels com a area rural defimdos no Anexo V.
*#* Admitido comércio varejista das instalacdes ligadas a aeronautica e Infraero.
#%% Sio admitidos servigos para fins de preservacio e contemplago da natureza. Permitido uso institucional e atividades de uso sustentavel.
#*** £ admitido uso industrial de baixo impacto e sem incomodo.
{redacdo dada pela Ler Complementar n” 163, de 2021)

*rxxPara a validacao final do empreendimento, devera ser demonstrado os impactos controlados previstos na legislagao.



COMDESP

Duavidas, sugestdes e contato:

planejamento@curvelo.mg.gov.br
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