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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUTENTAVEL E PLANEJAMENTO

SECRETARIA DE
31 de agosto de 2022 PLANEJAMENTO-ORGAMENTO E GESTAO



PAUTA

Apresentagoes:

Informes iniciais;

Como funciona o COMDESP: “embaixadores” do Conselho;
Apresentacao da LC 180, altera o Plano Diretor;
Regularizagao Fundiaria;

Leis especificas sobre ADE - Area de Diretrizes Especiais;
Zoneamento do Municipio;
Grupo de Trabalho e Metodologia do Plano.

Apreciagao e votagao:

Dois CNPJs na mesma unidade imobiliaria.

e



INFORMES INICIAIS

e Préxima reuniao 29 de Setembro de 2022;
e Industria de baixo impacto e sem incémodo;
e Apreciacao do Projeto de construcao onerosa (Camara);

e PL anterior (afastamento e projeto minimo).

i



COMO FUNCIONA O COMDESP?




COMO FUNCIONA O CONSELHO @

e Chamado aos Conselheiros a difundirem o Conselho e sua importancia, podendo fazer
uso da apresentacéo (a ideia de “Embaixadores” do Conselho).
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Duvidas Frequentes

.\

O que é o COMDESP?

O Conselho Municipal de Desenvolvimento o
Sustentavel e Planejamento é um drgao
colegiado, de carater consultivo e
deliberativo, integrante da Administracao
Publica Municipal.

Quem participa?

O Conselho tem participacao paritaria
sendo integrado por representantes
da sociedade civil organizada e do
Poder Publico Municipal.

Qual o objetivo do Conselho? Quem preside?

Ele tem por finalidade assessorar, analisar e propor diretrizes ] O Secretdrio Municipal de
para o desenvolvimento urbano, com participacdo social e Planejamento, Orcamento
integracdo das politicas fundidria, habitacional, de e Gestdo presidirda o
saneamento ambiental e de mobilidade urbana, vinculando- COMDESP.

se funcionalmente a Secretaria Municipal de Planejamento,

Orcamento e Gestao.

Lei Complementar N° 135,
de 04 de Abril de 2019.
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Lei Complementar N° 135, de 04 de Abril de 2019

Art. 203. § 3°

"Todos os integrantes do COMDESP
terao direito a voz e voto."
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Atribuicoes do COMDESP T

Lei Complementar N° 135, de 04 de Abril de 2019
Art. 205.

r

Elaborar o seu regimento interno;
e Realizar a Conferéncia Municipal de Politica Urbana, incluindo sua convocacao e coordenacao;

e Monitorar e avaliar a implementacao do Plano Diretor, da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo e das demais legislacoes urbanisticas complementares;

e Apresentar propostas para a revisao do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo, a partir das propostas apresentadas pela Conferéncia Municipal da Cidade;

e Propor a edicdo ou alteracdo de normas municipais de direito urbanistico e pertinentes a
politica de desenvolvimento e expansao urbana e opinar sobre as propostas de criacao ou
alteracao legislativa relacionadas a tais temas;
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Atribuicoes do COMDESP \)

Lei Complementar N° 135, de 04 de Abril de 2019
Art. 205.

¢ Opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas no plano plurianual, na lei de
diretrizes orcamentarias e no orcamento anual com as diretrizes e prioridades desta Lei;

e Opinar sobre os casos omissos relacionados a este Plano Diretor e a legislacao urbanistica
municipal que lhe é complementar, indicando solucoes;

* Deliberar, em nivel de recurso, nos processos administrativos de casos decorrentes desta Lei e
da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

* Propor, debater e aprovar diretrizes para a aplicacdo de instrumentos da politica de
desenvolvimento urbano e das politicas setoriais, em consonancia com as deliberacoes da
Conferéncia Nacional das Cidades;

* Promover a integracao de temas da Conferéncia Nacional das Cidades com as conferéncias de
ambito municipal e regional;



Atribuicoes do COMDESP \

Lei Complementar N° 135, de 04 de Abril de 2019

Art. 205.

X
=

Acompanhar e avaliar a execucao da politica urbana municipal e recomendar as providencias
necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

Emitir orientacoes e recomendacoes referentes a aplicacao da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e demais legislacoes e atos normativos relacionados ao desenvolvimento
urbano e rural do Municipio;

Promover articulacdo e integracdo com os conselhos municipais responsaveis pelo
acompanhamento de politicas, programas e projetos setoriais cujas agées tenham interface ou
decorram do Plano Diretor e das demais normas da politica de desenvolvimento e expansao
urbana;

Opinar sobre todos os assuntos que lhe forem remetidos pela sociedade civil organizada e pelo
Poder Publico, relativos a politica urbana e aos instrumentos previstos no Plano Diretor;



Atribuicées do COMDESP 19y

Lei Complementar N° 135, de 04 de Abril de 2019
Art. 205.
¢ Promover a participacao da populacao no processo de planejamento e gestao urbana e o seu
acesso as informacoes publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano, por meio da adocgao
das seguintes acoes, dentre outras:

a) realizar, no ambito de sua competéncia, debates, audiéncias e consultas publicas;
b) solicitar ao Poder Publico a realizacdo de audiéncias publicas para debater e prestar
. esclarecimentos a populacao;
. c) garantir amplo acesso da populacdo aos pareceres, estudos técnicos, projetos e orcamentos dos
programas da Administracao Publica relativos a politica urbana;
d) dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisoes;

¢ Analisar e deliberar sobre o estudo de impacto de vizinhangca a ser exigido pelo Poder

- Executivo Municipal para empreendimentos e atividades privados ou publicos, localizados em

area urbana e considerados de impacto pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo,

como requisito prévio a obtencao de licencas ou autorizacdoes de construgcdo, ampliacdo ou
funcionamento, nos termos do Capitulo IX do Titulo IV desta Lei;

¢ Fixar diretrizes e prioridades e aprovar o cronograma de desembolso dos recursos do Fundo
de Municipal Desenvolvimento Urbano, bem como fiscalizar o seu funcionamento.






APRESENTACAO DA LEI QUE ALTERA O

PLANO DIRETOR: DESDOBRO




LEI COMPLEMENTAR 180/2022

~

LEI COMPLEMENTAR N° 180, DE 09 DE AGOSTO DE 2022

ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 135, DE
04 DE ABRIL DE 2019, “QUE DISPOE SOBRE O
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE

CURVELO™.
& J

Art. 1° - O Anexo Xlll - Parametros Urbanistico de Uso e Ocupagao do Solo nas
Zonas Urbanas - da Lei Complementar n° 135, de 04 de abril de 2019, passa a
vigorar com as seguintes alteragées, registradas no Anexo Unico que integra
esta Lei Complementar.


https://leismunicipais.com.br/a/mg/c/curvelo/lei-complementar/2019/13/135/lei-complementar-n-135-2019-dispoe-sobre-o-plano-diretor-do-municipio-de-curvelo-revoga-a-lei-complementar-n-57-de-10-de-outubro-de-2006-e-a-lei-complementar-n-71-de-08-de-outubro-de-2010-e-da-outras-providencias

LEI COMPLEMENTAR 180/2022

| - das alteragbes da Zona Adensada - ZA:

a) o lote minimo passa a ser de 125m?;

b) fica extinto o coeficiente minimo;

c) a testada minima passa a ser de 5m (regra geral);

d) a testada minima passa a ser de 8m (para lote de esquina):

Il - das alteragbes da Zona de Adensamento Prioritario - ZAP:

a) o lote minimo passa a ser de 125m? (para lotes existentes);

b) o lote minimo passa a ser de 250m2 (para lotes em novos loteamentos);

c) fica extinto o coeficiente minimo;

d) a testada minima passa a ser de 5m, sendo de 8m quando de esquina (para lotes existentes);

e) a testada minima passa a ser de 11m, sendo de 12m quando de esquina (para lotes em novos
loteamentos);

lll - das alteragées da Zona de Adensamento Controlado - ZAC:

a) o lote minimo passa a ser de 250m?;

IV - das alteragcées da Zona de Especial Interesse Social - ZEIS Il

a) o lote minimo passa a ser de 125m?=
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REURB

e Areas do convénio em
execugao;

o Bairro Passaginha;
o Bairro Bela Vista.

0

REGULARIZA
CURVELO




REURB

e Fase de pré-cadastro
para aprovacao do
agente financeiro ;

o Loteamento Carmelita
Arrieiro;

o Rua Sao José dos
Campos.

q PROGRAMA
ﬁ CASA VERDE

<@ E AMARELA




LEIS ESPECIFICAS SOBRE ADE:

Area de Diretrizes Especiais




LEI COMPLEMENTAR 135/2019 Ly

CAPITULO V : DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS (ADEs)

Art. 116. O Municipio podera instituir diretrizes especiais para as zIEEEINe [V ele] SATET
caracteristicas especificas, demandem politicas de intervengcao e parametros
I ENIE T R T EYE TER I TN A ET o), 0S quais devem ser sobrepostos aos do zoneamento
e sobre eles preponderantes, tendo em vista alcangar as seguintes diretrizes:

| - proteger o patriménio cultural e a paisagem urbana;
Il - proteger bacias hidrograficas;

Il - incentivar ou restringir usos;

IV - revitalizar areas degradadas ou estagnadas;

V - incrementar o desenvolvimento econémico;

VI - implantar projetos viarios.

Paragrafo unico. As areas de diretrizes especiais somente podem ser instituidas em areas delimitadas como zona
urbana.



ADE - BR 135

AREA DE DIRETRIZ ESPECIAL
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ADE - VERTICALIZACAO

AREA DE DIRETRIZ ESPECIAL




ADE




ZONEAMENTO NO PLANO DIRETOR

Uma revisao fundamental para o desenvolvimento




PLANO DIRETOR - LC 135/2019

Art. 79. O territério do Municipio de Curvelo fica subdividido nas seguintes macrozonas:

| - Zona Urbana Consolidada (ZUC);

Il - Zonas Urbanas N&o Consolidadas (ZUNC);

Il - Zonas Rurais (ZR).



PLANO DIRETOR - LC 135/2019

ot

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO

Art. 83.0 zoneamento classifica, a partir do perimetro urbano e do macrozoneamento, as
porcoes do territério municipal de acordo com as vocagdes e usos estabelecidos ou
recomendados, orientando o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Curvelo, conforme
parametros de necessidade de protecdo ambiental, histérica e cultural, da potencialidade de
adensamento, da capacidade da infraestrutura urbana instalada e das tendéncias de
desenvolvimento previamente identificadas.



PLANO DIRETOR - LC 135/2019 )5

Art. 84. As areas urbanas do Municipio de Curvelo ficam subdivididas, em fung¢ao das
possibilidades de adensamento e uso do solo, nas seguintes zonas:

Y

I - Zona Adensada (ZA);

Il - Zona de Adensamento Controlado (ZAC);

lll - Zona de Adensamento Prioritario (ZAP);

IV - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), subdividida em ZEIS | e ZEIS II;
V - Zona Mista de Desenvolvimento Econémico e Habitagao (ZMDHE);

VI - Zona Econémica de Porte (ZEP);

VIl - Zona de Interesse Aeroportuario (ZIA);

VIIl - Zona de Protecao Sustentavel (ZPS);

IX - Zona de Uso Sustentavel (ZUS), subdividida em ZUS | e ZUS Ii;

X - Zona Urbana Especial (ZUE).



PLANO DIRETOR - LC 135/2019 )5

~4

Art. 84 Paragrafo unico. As zonas urbanas previstas neste artigo ficam delimitadas
conforme os seguintes mapas:

| - Anexo VIII: Mapa do Zoneamento da Sede Municipal;
Il - Anexo IX: Mapas dos Zoneamentos dos Distritos de Anguereta e JK;

Ill - Anexo X: Mapa do Zoneamento do Distrito de Santa Rita do Cedro e da localidade de
Mascarenhas;

IV - Anexo XI: Mapa do Zoneamento do Distrito de Tomas Gonzaga e da localidade de Estiva;

V - Anexo Xll: Mapa do Zoneamento da localidade de Cachoeira do Choro e da localidade de
Retiro de Baixo.



CRONOGRAMA TRIMESTRAL DE TRABALHO

Plano: proposta das Leis ADEs e Zoneamento




ENCAMINHAMENTOS DO PLANO DE TRABALHO il

Logica “gestor e fiscal de contratos”

® Responsavel por cada ADE;

® Responsavel pelos Zoneamentos;

® Meta x Objetivo.



ORDENAMENTO DAS PRINCIPAIS TAREFAS E ORGANIZACAO '(\;\

Exemplos de Tarefas:

Analise do processo de 2019;
Demografia;

Geografia;

Visitas de Campo;
Segmentos econdmicos;
Latitude e Longitude;
Georreferenciamento.



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO

Mobilizar ﬁ
Relacoes ﬁ

Tratamento ﬁ

Mapear cada
um dos niveis

Fonte: adaptado de Nilson Machado



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO

Tratamento

Por exemplo:
Zona EconOmica de Porte

Bancos - Acumulacao

Fonte: adaptado de Nilson Machado



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO

[

Tratamento

Por exemplo:
Zona EconOmica de Porte

Fragmentacao - Efémera

----- Bancos - Acumulacao

Fonte: adaptado de Nilson Machado



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO oy

Por exemplo:
Zona Economica de Porte

Visao - Compreensao

RelacBes ﬂ ______________

Fragmentacao - Efémera

Tratamento ﬁ

----- Bancos - Acumulagao

Fonte: adaptado de Nilson Machado



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO ‘(A\'

Por exemplo:
Zona EconOmica de Porte

Mobilizar

Relacoes ﬂ

Tratamento ﬁ

ﬁ Projeto - Modelo

Visao - Compreensao

Fragmentacao - Efémera

Bancos - Acumulacao

Fonte: adaptado de Nilson Machado



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO oy

Mobilizar ﬂ ____________

Relacoes

Tratamento ﬁ
Bancos - Acumulacao

“Mapas de Relevéncia”

Fonte: adaptado de Nilson Machado



METODOLOGIA DO PLANO DE TRABALHO ’C)’

Por exemplo:
Zona Economica de Porte

Bancos - Acumulagdo Visao - Compreensao

Dados

Informacgao

Fragmentac3o - Efémera| | Projeto - Modelo

90 DIAS




DOIS CNPJs NA MESMA UNIDADE IMOBILIARIA




LEI COMPLEMENTAR 149/2021 oy

e

e Leide Uso e Ocupacao do Solo

Secdo V - Do licenciamento dos usos do solo
Subsecao | - Das disposicdes gerais

Art. 157. Este capitulo estabelece as formas e as condicbes para o licenciamento de usos

no Municipio de Curvelo, por meio da concessdo de Alvara de Localizagdo e
Funcionamento.

Paragrafo unico. Considera-se Alvara de Localizagdo e
Funcionamento o documento por meio do qual o Executivo Municipal
concede licenga que autoriza o funcionamento de estabelecimentos
comerciais, industriais e de prestagcdo de servigcos ou de quaisquer
atividades abertas ao publico, independentemente de seus objetivos,
desde que licitos, de sua finalidade, seja ela lucrativa ou nado, e de
sua natureza, seja ela civil ou comercial.




LEI COMPLEMENTAR 149/2021

Art. 158. Qualquer pessoa fisica ou juridica que se dedique a industria, ao comeércio, a
prestacdo de servico e as atividades abertas ao publico com ou sem fins lucrativos, em
carater permanente ou temporario, somente poderdo instalar-se no Municipio mediante

prévia licengca do Executivo Municipal, concedida a requerimento dos interessados e
mediante pagamento dos tributos devidos.

Art. 163. Sera obrigatorio o requerimento de alvaras diversos sempre que se caracterizarem
estabelecimentos distintos, considerando-se como tais:

| - os que, embora no mesmo imovel, ainda que com a mesma atividade, estejam em
unidades imobiliarias distintas;

Il - os que, embora com a mesma atividade, e pertencente a mesma pessoa fisica ou juridica,
estefam situados em imoveis distintos.

Paragrafo unico. Quando o imédvel ja possuir Alvara de
Funcionamento sera devido apenas a Inscricdo Municipal para os
profissionais liberais afins que ali venham a se instalar.

o~

\o
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Exemplo: SEST / SENAT

Exemplo: Escola de Ensino Médio pela manhd,
e cursinho pré vestibular a noite.




HIPOTESES

f . —

1CPF X 1CNPJ

)

" CPF

1CPF X 2CNPJs

reh—

2 CPFs X 2CNPJs

of\ /}.



VARIAVEIS A PONDERAR (\/.\

e CPF x CNPJ,

e Perfil tributario (MEI, ME, EPP, desenquadramento para M e G);
e Atividade;

e Estoque;

e Consideragdes do Fisco (Unido, Estados e Municipios).




COMDESP

Duvidas, sugestdes e contato:

planejamento@curvelo.mg.gov.br
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