CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUTENTAVEL E PLANEJAMENTO

‘8 CURVELO
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PAUTA DO DIA

1 CORRESPONDENCIAS RECEBIDAS

4 ANISTIA DE IMOVEIS
ESTUDO DO PLANO DIRETOR




Minuta de Projeto de Lei para
anistiar imoveis construidos
até a vigéncia do Cédigo de

Obras e Edificacoes.




FUNDAMENTACAO
LEGAL

LEI COMPLEMENTAR N° 152/2029
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

SECAO IX ) )
DA REGULARIZAGAO DAS EDIFICACOES

Art. 48. Para fins de regularizacao de
edificacdo executada sem prévia licengca ou em
desacordo com o projeto aprovado, a analise do
projeto sera feita conforme critérios da legislacao

vigente.




FUNDAMENTACAO
LEGAL

§ 3° Para as edificacdes comprovadamente
existentes até a data de publicacao desta Lei e
gque estejam em desconformidade com o0s
parametros da legislacao aplicavel, lei municipal
especifica poderd prever condi¢cdes para a sua
regularizacao onerosa, devendo fixar as seguintes
normas, entre outras:




FUNDAMENTACAO
LEGAL

| - critérios para o enquadramento da
edificacao como passivel de regularizacao;

Il - situacdes nao passiveis de
regularizacao;

Ill - critérios para o calculo do valor a ser
pago pela regularizacao da edificacao;

IV - hipdteses de regularizacao de
interesse social, em que se admitira, de forma
excepcional, isencao parcial ou total do valor a
ser pago pela regularizacao da edificacao.




FUNDAMENTACAO
LEGAL

§ 4° A comprovacao de existéncia da
edificacao, para os fins de aplicacao do
disposto nos § § 1° a 3° deste artigo, devera ser
realizada por meio de lancamento tributario
relativo a cobranca de IPTU, alvaras anteriores,
fotos aéreas ou autos de fiscalizacao que
atestem a situac¢ao anterior da obra.

§ 5° Concluida a regularizacao, sera
concedida a Certidao de Baixa da Construcao.




PRINCIPAIS PONTOS

Regularizar edificacoes
construidas sem licenca

Construidas antes de 02 de
fevereiro de 2021.

Que estejam em desconformidade
com os parametros vigentes




DOCUMENTOS

1. Planta baixa da construcao existente;

2. Parecer do Departamento de Engenharia
gque Nao seja possivel regularizar;

3. Laudo do RT atestando as condicdes de
seguranca da edificacao;

4. Comprovante da construcao antes de
02/02/2021;

5. Pagamento dos tributos de aprovacao de
projeto e habite-se;

6. Pagamento do valor da outorga onerosa.




POSSIBILIDADES DE
REGULARIZACAO

1. Taxa de ocupacao (?);

2. Projecao de sacadas e marquises até o
meio-fio;

3. Pé direito minimo de 2,50m, admitindo
até 2,30m (NBR 15575);

4. Colado nas dividas, exceto com abertura
de vaos;

5. Coeficiente de construcao superior ao
estabelecido;

6. Areas de iluminacao, ventilacdo e
compartimentos até 10% menores.




IMPOSSIBILIDADES

1. Reprovadas em vistoria;
2. Apresentarem documentacao incompleta;

3. Localizadas em terrenos e logradouros
publicos;

4. Localizadas em areas de dominio e faixas
de cursos d’'agua e rede elétrica;

5. Projetadas sobre a via publica;

6. Afastamentos inferiores a 1,50m quando
possuirem aberturas.




HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 22. (...)

§ 1° Para os efeitos desta Lei, considera-se

HIS aguela vinculada ao atendimento de um dos
programas de financiamento publico subsidiado,
bem como aquela que atende aos critérios da Lei
Nn°11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre

o Programa Minha Casa Minha Vida.




HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

Vinculada a programas de financiamento

publico subsidiado - Minha Casa, Minha
Vida/Casa Verde e Amarela.

Isencao total dos tributos de aprovacao de
projeto e habite-se.

Isencao de 50% da outorga onerosa.




DEMAIS DISPOSICOES

Lancamento de IPTU no ano seguinte.

Apresentacao de AVCB quando for o caso
(multifamiliar/comercial).

Estar de acordo com o projeto aprovado
pelo Municipio.

Possuir condicdes de salubridade e
habitabilidade.




DUVIDAS/SUGESTOES

ABERTO A ASSEMBLEIA PARA

CONTRIBUICAO DA CONFECCAO DO
PROJETO DE LE|

E
¥
N




CONSEQUENCIAS

Dar seguranca para o proprietario do
iImovel diante da regularizacao

Permitir o funcionamento de diversas
empresas

Marco temporal para as novas construcdes




PLANO DIRETOR e

Estudo em andamento




ESTUDO DO PLANO
DIRETOR

Analise, com grupos de trabalho especificos, das
zonas ZEIS e ZEP e das ADEs Central e

Verticalizacgao.

Serdo estudados documentos usados como base
para elaboracao do Plano Diretor e delimitacao
do zoneamento atual

Serao realizados servicos de campo para estudar
a possibilidade de alteragao em alguns limites
dessas areas.

A previsao é de finalizacao em 2023 com a
elaboracao de 2 PLs sobre as ADEs e outros 2
com alteracdes no PD sobre as zonas ZEIS e ZEP.
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