REUNIAO DA DECIMA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO.

Aos vinte e sete dias do més de outubro, do ano de dois mil e vinte e dois, as dez horas,
no auditério da Procuradoria-Geral do Municipio, situado a Rua Prefeito Irineu Moreira
Gonzaga, n° 90, 2° andar/centro. Ausente o Presidente do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel ¢ Planejamento, Pedro Henrique Bianchi, devido a viagem
a trabalho, a sessdo foi presidida pelo seu suplente Carlos Henrique Sales Nascimento
que, apos ns cumprimentos aos presentes procedeu a chamada registrando a presenca dos
Conselheiros: Carlos Henrique Sales Nascimento, presidente em exercicio; José Carlos
Nogueira Filho, Secretdrio Municipal de Obras e Servicos Urbanos; Eduardo André
Avelino Jinior, Subprefeito dos Distritos Rurais; Fernanda Sales Rodrigues de Souza,
suplente, representante do CEFET; Adauto Teixeira Silva, suplente das associag¢fes
comunitarias da zona urbana; Jodo Otdvio M. Barbosa, representante de instituicdo de
meio ambiente; Wilson Avelino de Souza, representante de trabalhadores do comércio;
Danielle Aparecida Carvalho de Oliveira, representante de organizagdes nfo
governamentais, Ivene Moura Pacheco Silva, Subsecretéaria de Politica Publicas; Roberto
Maciel Menezes, representante dos empresarios. Cumprido o prazo de tolerincia de
quinze minutos, o presidente em exercicio Carlos Henrique Sales Nascimento declarou
aberta a reunifio ¢ cumprimentou o piblico presente. Convidou para usar a palavra os
arquitetos Humberto Pinto da Silva e Paula Mascarenhas. Com a palavra a arquiteta
Paula Mascarenhas disse que trouxera um tema como sugestio para compartilhar ¢
posteriormente ser debatido em prol do desenvolvimento de Curvelo. Disse que foi
convidada pelo presidente do COMDESP Pedro Henrique Bianchi para desenvolver um
estudo sobre patriménio histérico e sobre as politicas publicas que poderiam incentivar ¢
caminhar concomitantemente. Esclareceu que a partir da postagem no instagram da
colega Julia Pizani, fez uma postagem sobre o seu ponto de vista, e que € uma pauta
importante dentro do ambiente académico de arquiteto. Esclareceu que percebe uma
comogdo publica, como as pessoas gostam e acredita que falta a troca de conhecimento
técnico ¢ de mercado para que a preservagdo seja uma coisa interessante para todos,
desde o ponto de vista urbano, de empreendimento, etc. Descobriu na legislacdo de Belo
Horizonte a Unidade do Direito de Construir, que estd inserida no Plano Diretor e no
caso de Belo Horizonte, ¢ para iméveis ja tombados. Trata-se de outra esfera, mas &
possivel trazer a ideia para trabalhar no municipio. Continuando disse que se a pessoa
tem uma casa tombada, ela pode transferir a 4rea que construiria nesse imével para
qualquer outro espago, mas perde o espago na drea da casa que € mantida. A arquiteta
Paula Mascarenhas disse que € necesséario buscar medidas que sejam interessantes do
ponto de vista financeiro para mudar o entendimento de que patrimdnio perde dinheiro, e
ndo € interessante. Acredita ser uma questdo ndo s6 do Brasil, mas da América, foi
quando deparou com a questdo da Unidade de Transferéncia do Direito de Construir no
municipio de Belo Horizonte. Salientou que fora do Brasil existem muitos incentivos
para a preservagdo do patrimbnio, mas tem conhecimento de incentivos por aqui,
inclusive ja pensou na possibilidade de preservar um imével ou parte dele e ganhar em
potencial construtivo. Explicou que citou Belo Horizonte como exemplo, mas em
Curvelo, nfo acredita que daria certo. Disse que essa situagio pode dar certo como uma
politica ptblica de incentivo, possibilitando, incentivando o quanto seria vantajoso
alugar uma sala comercial por exemplo com caracteristicas diferentes, que retratam a
historia dg cidade. Partindo a um leyantamento na cidade e dar a possibilidade de ganhar




0 potencial construtivo ou transferir o direito de construir. Concluindo disse que a ideia
era compartilhar o assunto para os colegas, no COMDESP, para que possa ser estudo,
analisado e se possivel implantado em Curvelo. Ressaltou acreditar no crescimento e
desenvolvimento sustentavel de Curvelo e ndo existe nada mais sustentavel que um
imovel que ja existe. Com a palavra o presidente em exercicio Carlos Henrique Sales
Nascimento esclareceu que o assunto abordado pela arquiteta ndo sera discutido na
reunido, foi trazido apenas para compartilhamento. Disse que no Plano Diretor de
Curvelo ja trata da transferéncia do direito de construir, talvez ndo da maneira citada,
mas € uma situagéo que podera ser discutida. Novamente com a palavra a arquiteta Paula
Mascarenhas sugeriu o aumento do potencial construtivo a partir das boas préaticas; o
arquiteto Humberto Pinto da Silva disse que nos grandes centros acontece a venda do
potencial construtivo, que ¢ quando a pessoa néo tem outro imovel; e quando transfere
esse potencial a outra pessoa, € possivel baixar o valor do imével caso queira vendé-lo
futuramente. Ressaltou ser necessario discutir sobre as consequéncias do tema, e dar
mais cartas ao Conselho Municipal de Patrimdnio, uma vez que ndo possui profissionais
de arquitetura € urbanismo, ja que existem particularidades em cada caso. Disse que &
preciso debater sobre as interferéncias arquitetdnicas a serem feitas no patriménio
edificado e que tem que ser vir para alguma coisa; referiu-se ao patrimoénio edificado no
mercado ninobiliario brasileiro, uma vez que as leis sendo inseridas terfio uma porgéo de
outras a serem discutidas e a necessidade de ouvir os varios segmentos da sociedade pois
acredita que o tema patrimdnio em Curvelo ndo é pacificado. Esclareceu que o
patrimdnio edificado pode ser construido hoje, dependendo do valor e da carga de
servi¢o que € dada a ele, e citou a Cidade Administrativa que é um patriménio e foi
construido a menos de vinte anos. Retomando a palavra a arquiteta Paula Mascarenhas
disse que trouxe o assunto para a pauto € no seu entendimento nfo é um assunto
recorrente, discutido e entendido pelas pessoas. Disse que os centros das cidades sdo
mais antigos, naturalmente os imdveis mais antigos estiio localizados na 4rea central, ¢ &
onde os lotes sdo mais valiosos, ou seja, casas antigas, onde vale ouro; sio casas grandes,
em lotes grandes, quintais e areas construidas existentes. Concluindo disse que a ideia de
transferéncia do direito de construir é uma alternativa, mas existem infinitas
possibilidades. Retomando a palavra o presidente em exercicio Carlos Henrique Sales
Nascimento disse que € importante participar da discussio o Secretario Municipal de
Cultura, Desporto, Lazer ¢ Turismo, e também membros do Conselho Municipal de
Patrim6nio em uma reunido interna comecar a discutir o assunto ¢ posteriormente trazer
a pauta para a reunifo do COMDESP. Dando prosseguimento aos trabalhos foi
registrada uma correspondéncia emitida pela Cadmara Municipal de Curvelo, solicitando
que seja inserido na pauta da reunifo do Conselho do dia 27.10.2022, em relagdo a
Projeto de Lei a ser enviado para apreciagdo do Legislativo que trata da regularizagfo
onerosa de imé6veis urbanos, ¢ também sobre os afastamentos. A copia do oficio n°
968/2022/GAB/SEC, datado de 26.10.2022, passa a integrar a presente Ata. Esclareceu
que a correspondéncia foi recebida na data de 26.10.2022, e a pauta j4 estava definida.
Disse que o Projeto de Lei Complementar n° 15/2022, foi protocolado na CAmara
Municipal no dia 18.10.2022, e dentre outros assuntos trata do afastamento frontal.
discutido e deliberado em reunides anteriores. Com a palavra o Conselheiro José Carlos
Nogueira Filhp, apés os cumprimentos referiu-se ao expediente ora registrado, ¢
solicitou ao Yereador Daniel Aratjo, presente na reunio, se o mesmo tinha algum
esclarecimenfo sobre a correspondéncia do Legislativo sobre inserir na pauta da reunizo
a regularizagéio de iméveis urbanos e afastamento frontal. Com a palavra o vereador
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Daniel Aratijo disse acreditar que houve um lapso temporal, uma vez que o Projeto de lei
Complementar n° 15/2022, foi protocolado na Fdilidade recentemente, € que o
Presidente da Camara enviou antes de ter conhecimento do texto do referido Projeto de
Lei. Continuando o Conselheiro José Carlos Nogueira Filho agradeceu a atencdo, e
comunicou a sua exoneragdo do cargo de Secretario Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, manifestou estar com aperto no peito, pelas lacos de amizade que conquistou.
Registrou que foi uma experiéncia excelente trabalhar em Curvelo, contribuir com a
gestdo da forma como o Prefeito Luiz Paulo tem conduzido a Prefeitura. Apresentou o
engenheiro civil Valério Diniz Mourthé, o novo Secretario Municipal de Obras e
Servigos Urbanos. Disse que varios projetos foram iniciados, alguns ja executados,
outros necessitam de alguns ajustes, e que continuara a disposi¢do do Executivo, do
COMDESP e dos municipes, quando necessario. Agradeceu a cordialidade com que o
receberam na cidade. Usou a palavra o Valério Diniz Mourthé, que cumprimentos 0s
presentes e continuara os projetos ja elaborados pelo José Carlos Nogueira Filho, que
certamente trouxe inovagdes para Curvelo, e se necessario fazer alguns ajustes. Colocou-
se a disposicdo, ¢ conta com o apoio de todos para desempenhar um excelente trabalho.
Com a palavra o presidente em exercicio Carlos Henrique Sales Nascimento, agradeccu
o empenho e dedicagdo do Conselheiro José Carlos Nogueira Filho frente a Secretaria ¢
desejou boas vindas ao engenheiro Valério Diniz Mourthé. Disse que Curvelo perde com
a saida de José Carlos Nogueira Filho, mas ganha com a experiéncia de Valério Diniz
Mourthé. Retornando a pauta da reunifio, anistia de iméveis, esclareceu que faria apenas
uma introdugdo sobre o assunto, e nas reunides posteriores sera trazido o texto para
discusséo. Citou que € uma proposta que vem sendo elaborada para anistiar os iméveis
construidos at¢ a promulgagdo da Lei Complementar n° 152, 02 de fevereiro de 2021,
Codigo de Obras e Edificagdes. A apresentacdo foi feita em multimidia e sera acostada
presente Ata. Esclareceu que a fundamentagdo esta prevista na Lei Complementar n°
152/2021, Capitulo TII — Do licenciamento para execugdo de obras - Segdo IX - Da
regularizagdo das Edificagdes. “Art. 48. Para fins de regularizacio de edificacdo
executada sem prévia licenca ou em desacordo com o projeto aprovado, a analise do
projeto sera feita conforme critérios da legislagdo vigente. § 3° Para as edificagtes
comprovadamente existentes até a data de publicagio desta Lei e que estejam em
desconformidade com os pardmetros da legislagdo aplicavel, lei municipal especifica
podera prever condi¢bes para a sua regularizagio onerosa, devendo fixar as seguintes
normas, entre outras: I - critérios para o enquadramento da edificagio como passivel de
regularizagdo; II - situagdes ndo passiveis de regularizaggo; 111 - critérios para o célculo
do valor a ser pago pela regularizagdo da edificagiio; IV - hipéteses de regularizagio de
interesse social, em que se admitira, de forma excepcional, isencdo parcial ou total do
valor a ser pago pela regularizagfo da edificagfo. § 4° - A comprovacio de existéncia da
edificagdo, para os fins de aplicagdo do disposto nos § § 1° a 3° deste artigo, devera ser
realizada por meio de langamento tributdrio relativo a cobranca de IPTU, alvarss
anteriores, fotos aéreas ou autos de fiscalizagdo que atestem a situagfio anterior da obra.”
Com a palavra o presidente em exercicio Carlos Henrique Sales Nascimento disse ser
importante destacar que esses registros tratam da situacdo anterior da obra, ou seja, 2
vigéncia do atual Codigo de Obras. Prosseguindo disse que concluida a regularizagio
sera concedida g baixa da construgdo como segue na prépria legislagdo. Continuando a
leitura: “§ 5° /Concluida a regularizagdo, serd concedida a Certiddo de Baixa da
Construgdo.” /Continuando disse que apresentaria pontos e ndo redacfio, colocando
inciusiQa disposicdo para receber sugestdes. Principais Pontos: 1 - Regularizar
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edificagdes construidas sem licenga; 2 - Construidas antes de 02 de fevereiro de 2021. 3 -
Que estejam em desconformidade com os pardmetros vigentes. Esclareceu que os
documentos a serem apresentados: Documentos: 1. Planta baixa da constru¢do existente.
2. Parecer do Departamento de Engenharia que ndo seja possivel regularizar de acordo
com as legislagdes; 3. Laudo do RT atestando as condicdes de seguranca da edificaciio;
4. Comprovante da construgdo antes de 02/02/2021: 5. Pagamento dos tributos de
aprovagdo de projeto ¢ habite-se; 6. Pagamento do valor da outorga onerosa, que ainda
ndo foi definida. Prosseguindo o presidente em exercicio Carlos Henrique Sales
Nascimento enumerou algumas possibilidade de regularizacio, para discutir: 1. Taxa de
ocupacdo; 2. Projecdo de sacadas e marquises até o meio-fio; 3. Pé direito minimo de
2,50m, admitindo até 2,30m (NBR 15575); 4. Colado nas dividas, exceto com abertura
de vaos; 5. Coeficiente de construgdio superior ao estabelecido; 6. Areas de iluminagdo,
ventilacdo e compartimentos até 10% menores. Também fez referéncia a situagdo em
que ocorrer as impossibilidades: 1. Reprovadas em vistoria; 2. Apresentarem
documentacdo incompleta; 3. Localizadas em terrenos e logradouros publicos; 4.
Localizadas em édreas de dominio e faixas de cursos d’4gua e rede elétrica; 5. Projetadas
sobre a via publica; 6. Afastamentos inferiores a 1,50m quando possuirem aberturas.”
Continuando sua explanagio fez referéncia 4 Habitagdo de Interesse Social: Art. 22. (...)
§ 1° - Para os efeitos desta Lei, considera-se HIS aquela vinculada ao atendimento de um
dos programas de financiamento publico subsidiado, bem como aquela que atende aos
critérios da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa Minha
Casa Minha Vida. Habitagdo de Interesse Social: Vinculada a programas de
financiamento publico subsidiado — Minha Casa, Minha Vida/Casa Verde e Amarela.
Isengdo total dos tributos de aprovagdo de projeto ¢ habite-se. Isencio de 50% da outorga
onerosa para regulariza¢do. Passou as demais disposi¢des: Langamento de IPTU no ano
seguinte. Apresentagéo de AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for
0 caso (multifamiliar/comercial). Estar de acordo com o projeto aprovado pelo
Municipio. Possuir condi¢des de salubridade e habitabilidade, conforme dispde o art. 60
do Codigo de Obras. Concluindo a apresentagio disse que caso alguém queira apresentar
sugestdes, podem ser encaminhadas por e-mail planejamento@curvelo.mg.gov.br, ou
apresentas no grupo dos Conselheiros. No fim da apresentagdo houve a manifestagio da
assessora juridica da Secretaria de Obras, Dra. Mariana Diniz Monteiro, sugerindo
definir para fins de regularizacdo, fora dos casos previstos na legislagdo habitacdo de
interesse social, a limitagdo de tamanho e renda, apenas quando houvesse recurso
publico. Com a palavra a Conselheira Ivene Moura Pacheco Silva citou a avaliacgio
socioeconfmica, como uma sugestio a ser analisada e inserida no processo. Com a
palavra o Conselheiro José Carlos Nogueira Filho disse que na legislagdo da habitagic
de interesse social, ja especifica a renda. Disse que é importante para o Poder Publico
proceder a regularizagio, e que esse processo se dé de maneira a interferir o minimo na
arca privada; sendo necessario ter uma base da intervengio para a construcdo civil.
Continuando disse que nos dois anos a administragdo tem buscado desburocratizar a
legislag@o, diminuir as exigéncias, porque néo cabe 4 administragio publica dizer o que a
pessoa pode ou ndo pode fazer e ressaltou que quando acontece uma construcdo sem
observar a legislagdo vigente & época, a edificagio fica irregular. Os critérios sdo criados
para garantir as estruturas e citou como exemplo a permeabilidade que tem impacto
direto na sociedade, sendo este apenas um dos exemplos. Disse que € importante
regularizar os jmoveis que foram construidos de maneira uregular, pensando sempre,
que € necessayio se tornar lei, e a propria legislagio ja diz que existem casos que ndo sdo
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passiveis de regularizagdo. Com a palavra o presidente do COMDESP em exercicio
Carlos Henrique Sales Nascimento disse que existem consequéncias, em pequena
escala, mas € considerado indeferimento de atividade econdmica, em que alguns iméveis
nao 1o antigos ndo conseguem regularizar. Ressaltou que o marco temporal estéd
definido com a aprovagdo do Cédigo Municipal de Obras e Edificag0es, sancionado em
02 de fevereiro de 2021, ou seja, de 01 de janeiro de 2012 a 01 de fevereiro de 2021,
Ainda com a palavra o presidente do COMDESP em exercicio disse que as construgdes
langadas até 31.12.2011, estdo isentas de habite-se, considerando o Decreto Municipal n°
3.441/2013. Com a palavra o engenheiro civil Danilo Guimaries indagou se ja existe
uma minuta da lei. Em resposta o presidente em exercicio disse que esta em processo de
elaboragdo, faltando definir as situacSes apresentadas, inclusive o valor da outorga
onerosa. Concluindo alertou sobre a possibilidade de discutir a matéria na proxima
reunido do Conselho. Usou a palavra a engenheira da Secretaria Municipal de Obras
Mariana Louzada que fez referéncia as rampas de acessibilidade, que estdo nos passeis,
acreditando ser necessario regularizar a situagfo, para que o servidor analista tenham as
normas para avalizar as situagdes; ressaltou a necessidade do responsavel técnico ter
conhecimento do histérico do imével, dos processos administrativos, evitando a
morosidade na andlise, e o retorno do mesmo ao responsével técnico para elaboragio de
laudo. Concluindo disse que medidas preventivas sempre tem ganhos, tanto para o
servidor analista que jé recebera as informagdes do imével, como para o proprietario que
evitara gastos desnecessarios. O Conselheiro José Carlos Nogueira Filho indagou sobre
0s imoveis impossiveis de regularizar; a assessoria juridica da Secretaria Municipal de
Obras, Mariana Diniz Monteiro, sugeriu adogdo de alternativas, antes das medidas
extremas. O presidente do COMDESP em exercicio Carlos Henrique Sales Nascimento
disse que existem iméveis que sdo dificeis de regularizar, como as invasdes, dreas de
alagamento, etc. A assessora juridica da Secretaria Municipal de Obras, Mariana Diniz
Monteiro disse que os iméveis impossiveis de regularizar podem ser adotadas medidas
mitigadoras. Sugeriu que iméveis em situagdes extremas, problematicas, é que deveriam
ser submetidas a deliberagdio do COMDESP, porque aumenta a pauta do Conselho.
Retomando a palavra Carlos Henrique Sales Nascimento disse que a intengdo ¢ deixar as
impossibilidades bem menores parra permitir o méximo de iméveis regularizados. Disse
que as medidas mitigadoras deveria constar do Projeto de Lei para ndo ser uma anélise
subjetiva. As sugestoes podem ser enviadas por e-mail ou por telefone, e as advogadas
Mariana Diniz Monteiro da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, e Thais
Matos, da Secretaria Municipal da Fazenda estdo elaborando o projeto, colhendo dados ¢
informagdes. Usou a palavra a arquiteta Paula Mascarenhas que registrou a importancia
do acesso da populagdo aos profissionais, em especial, profissionais da arquitetura. Disse
que tomou conhecimento de um projeto em Juiz de Fora em que as pessoas recebem
auxilio de profissionais na elaboragdo dos projetos. Com a palavra o Conselheiro José
Carlos Nogueira Filho disse que est4 em desenvolvimento um projeto semelhante,
disponibilizando para a popula¢io varios modelos ¢ o cidadio poderd contratar o
engenheiro ou arquiteto para acompanhar a obra. Carlos Henrique Sales Nascimento
acrescentou que estdo sendo elaboradas cartilhas, no caso do Setor de Fiscalizagfio sobre
0 que € preciso ser observado nas etapas dos projetos. Disse que anteriormente foi
conversado com o Secretario de Obras para elaboragio de uma cartilha conjunta, pois j
¢ costumeiro as pessoas procurarem a Secretaria de Obras ou o sctor de fiscaliza¢do para
informagdes. X Arquiteta Paula Mascarenhas disse que sempre se sentiu incomodada
com essa distancia entre o profissional da arquitetura ¢ a populagdo, e sempre quis
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participar de um mutirdo nfo s6 de elaboragdo de projetos internos da Prefeitura, mas
com os profissionais, para que possam contribuir. O Conselheiro José Carlos Nogueira
Filho disse existe a parceria com o Cefet, através do projeto NOS. Com a palavra o
presidente em exercicio Carlos Henrique Sales Nascimento disse que estd em andamento
o projeto de aperfeigoamento do Plano Diretor, ¢ também contara com a parceria dos
alunos do CEFET, através do projeto de extensdo: Aperfeicoamento do Plano Diretor:
Analise, com grupos de trabalho especificos, das zonas ZEIS e ZEP e das ADEs Central
e Verticalizagdo. Serfio estudados documentos usados como base para elaboragdo do
Plano Diretor e delimitagio do zoneamento atual Serdo realizados servigos de campo
para estudar a possibilidade de alteragdo em alguns limites dessas dreas. A previsdo € de
finalizagdo em 2023 com a elaboragdo de dois Projetos de Lei sobre as ADEs e outros 2
com alteragdes no PD sobre as zonas ZEIS e ZEP. Registrou que serdo realizadas
pesquisas de campo, um dos motivos que foi prorrogado o prazo de noventa dias para o
proximo ano, uma vez que os alunos do CEFET, esse periodo € a finaliza¢do do ano
letivo na unidade. Usou a palavra a assessora juridica da Secretaria Municipal da
Fazenda, Thais Matos disse que inicialmente como registrado nas reunides anteriores, a
proposta do projeto de Aperfeigcoamento do Plano Diretor era para este ano, mas por
coincidir com o final de semestre dos alunos no CEFET, o projeto acontecera em 2023.
Esclareceu que o Comité Gestor continua buscando informagdes e também aberto a
sugestoes. Cumprida a finalidade da reunifo, o presidente em exercicio Carlos Henrigue
Sales Nascimento registrou que a préxima reunido do COMDESP est4 prevista para o
dia 29 de novembro, as dez horas, neste auditério ¢ nada mais havendo a tratar,
agradeceu a presenca de todos e encerrou a sessdio as onze horas e quinze minutos. A
presenta Ata, elaborada de forma sucinta, apds lida e aprovada vai assinada pelos
Conselheiros presentes sera disponibilizada no site: https:/ curvelo.mg.gov.br/consetho-

municipal-de-desenvolvimento-sustentavel-e-planejamento-comdesp. Curvelo 27 de
outubro de 2022.

Carlos Henrique %ales Nascimento
Presidente em exercicio do COMDESP
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