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Regularizagao de edificagoes:

- apresentacgao do fluxo de aprovacgao de projetos;

- Minuta da proposta de Projeto de Lei sobre a regularizagao de
edificagdes (anistia);

Regularizagao das calgadas/passeios:
- Apresentacao da minuta
Permeabilidade:

- Art. 129 da Lei Complementar n® 149/2020 (Parcelamento, uso e
ocupacéao do solo);

Tecnologia 5G:
- Introdugéo ao tema.

Comissao de Fiscalizagdo da Qualidade dos Loteamentos.




INFORMES INICIAIS

e Préxima reuniao 28 de fevereiro de 2023;
e Possibilidade de extraordinaria na primeira quinzena de fevereiro;

o Rapida



REGULARIZACAO DE EDIFICAGCOES




FLUXO DE APROVACAO DE PROJETOS

SOLICITAGAO DE DESPACHO PARA J REMESSA AO INTIMAGAO DO

9 RECOLHIMENTO DA REMESSA A ANALISE DE10 A .
APROVAGAO DE O SERVIDOR % NOTA TECNICA SETOR DE REQUERENTE PARA
TAXA E DOCUMENTOS SEC. DE OBRAS 20 DIAS UTEIS
PROJETO ANALISTA PROJETO APTO CADASTRO ARETIRADA

MANUAL DE SERVICOS
https://curvelo.mg.gov.br/

PROJETO
INAPTO

REMESSA AO
SETOR DE
CADASTRO

x DESPACHO AO MESMO
. SERVIDOR ANALISTA PARA REMESSA A
NOTA TECNICA A 7
PROJETO NOVA ANALISE EM ATE 20 SEC. DE OBRAS
INAPTO DIAS UTEIS

INTIMAGAO AO
REQUERENTE PARA
CORREGOES EM ATE 45
DIAS UTEIS

APOS 45 DIAS
NOVO PROTOCOLO
(INici0)

APRESENTAGAO DAS
CORREGOES AO SETOR DE
CADASTRO

Polamsiale AROSSEDIAS ART 29/ LC 152/21
CORREGOES EM ATE 45 NOVOPROTOCOLO.
DIAS UTEIS bl ART 30/ LC 152/21
ART 30 §10/ LC 152/21

. ART 30 84/ LC 152/21

APRESENTACAO DAS CORRECOES AO SETOR DE

CADASTRO + RECOLHIMENTO DE TAXA PP T I I LI II I ICIIIIIIIID
SUPLEMENTAR DE 30% DO VALOR NICIAL

ART 30 85/ LC 152/21

ART 30 §3/ LC 152/21




Analise: PL da Anistia/Regularizacao de Imoveis

e Estamos na 4?2 versdo do Projeto de Lei de regularizagdo/anistia de imoveis, e temos ainda
acertos a fazer em dois sentidos: finalizar a abrangéncia das diretrizes, em termos de publico
a ser atendido em forma de categorias/classificagao clara em lei, e em termos administrativos,
na forma de regulamentacdo em decreto, previsdo de atendimento dos diferentes casos e

seus respectivos prazos;

e A meta € a constituigdo de um grupo de trabalho para finalizar a ultima versao e votarmos na

reunido de fevereiro (com possibilidade de extraordinaria na 12 quinzena);

e Precisamos passar adiante para novas discussées na plenaria da Camara;



Analise: PL da Anistia/Regularizacao de Imoveis

Artigo 1°: faz sentido s6 os que nao tenham condi¢des?

Art. 1° Fica o Municipio de Curvelo autorizado a regularizar edificacdes executadas
sem prévia licenca ou em desacordo com o projeto aprovado, comprovadamente
existentes até a data da publicagdo da Lei Complementar n° 152, de 02 de fevereiro
de 2021, que institui o Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Curvelo, e que
nao tenham condi¢cdes de atender as disposicdes da legislacdo urbanistica
municipal vigente a época.




Analise: PL da Anistia/Regularizacao de Imoveis

Artigo 2°: clareza nos critérios e parametros

Art. 2° A regularizacdo de que trata o art. 1° serd onerosa e se dard apenas em relacdo a edificacdes irregulares e
clandestinas concluidas ou paralisadas.

()

| - tenham instalagdes hidrossanitarias e elétricas executadas e devidamente ligadas a rede publica e passeios
publicos executados ao longo do meio-fio em frente ao lote;

Il - parametros minimos de higiene, de seguranca, de uso, de salubridade, e habitualidade, e ainda,
cumulativamente:

a) contrapiso concluido;

b) cobertura concluida;

c) esquadrias instaladas;

d) instalagdes de combate a incéndio executadas, certificadas pelo 6rgao competente, quando necessario;

§4° Considera-se obra paralisada aquela abandonada pelo interessado ou embargada pelo drgao de fiscalizagao
competente, encontrando-se sem qualquer tipo de intervencdo ha mais de 30 (trinta) dias.

T



Analise: PL da Anistia/Regularizagédo de Iméveis

e Artigo 3°: a) necessario colocar na lei os parametros ou so a referéncia?
Uma vez que viria no decreto de regulamentacao?

Art. 3° S3o passiveis de regularizagdo as edificagdes que possuirem irregularidades nos seguintes parametros
urbanisticos:

(...)

§ 1° As edificagbes destinadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar terdo, em cada unidade residencial,
ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.

§ 2° As edificagdes destinadas ao uso comercial terao pelo menos um percurso acessivel as pessoas com
deficiéncia do logradouro ao interior da edificagdo, das lojas e das areas de uso comum da edificacdo, vaos de
acessos com dimensao minima de 0,80cm, excetuada a hipodteses de impossibilidade de atendimento a esses
critérios, comprovada por meio de parecer técnico do RT apresentante.

§3° Para efeito do inciso V deste artigo a regularizagao, nos termos desta lei, independe de anuéncia dos
confrontantes, desde que comprovada a existéncia da edificagcdao hd mais de um ano e um dia.




Analise: PL da Anistia/Regularizagio de Iméveis )

e Artigo 4°: duvida quanto a legalidade, ou mesmo a necessidade.

Art. 4° N3o serao passiveis de regularizacao as edificacdes:

IX- que possuirem débitos tributarios.




Analise: PL da Anistia/Regularizacao de Imoveis

e Artigo 5° prevencao quanto as barreiras de entrada na regulamentacgao;

apresentacao da matricula; momento de apresentacgao.

Art.5° Para regularizagédo da edificacdo, o proprietario ou possuidor deverad apresentar requerimento junto a Administracao
Municipal acompanhado dos seguintes documentos:

a) planta do terreno, com exata indicagao das divisas confinantes do lote, ou parte de lote, da orientagcdo magnética, da sua

posicao em relagdo aos logradouros publicos e a esquina mais proxima; das construcgdes ja existentes, no mesmo e nos lotes
adjacentes;

()

§1° Quando se tratar de lote com mais de um proprietdrio ou de condominio onde nao exista a figura do Representante

Legal, devera constar no processo a autorizagao de todos os proprietarios através de Documento de Anuéncia, Autorizagao
ou Procuracao.

§2° Na hipodtese de regularizacdo parcial da edificacdo devera ser indicado de forma inequivoca pelo Responsavel Técnico na
planta apresentada através de hachuras a area ja regularizada e a area objeto da regularizagao.




\o

Analise: PL da Anistia/Regularizagdo de Iméveis |

e Artigo 6° clareza quanto as funcdes, quem faz e o que faz dentro do

fluxo (mais um ponto para o decreto).

Art. 6° Concluida a regularizacao da edificacao sera concedida a Certidao de Baixa de

Construcao/Habite-se, que serd expedida mediante vistoria do imdvel, constatadas as
seguintes condicoes:

lI- que foram atendidas as condicdes previstas no art. 2° desta lei;




Analise: PL da Anistia/Regularizacao de Imoveis

e (Quais os custos junto a Prefeitura.

- De 70 até 100 m? R$ R$5,31
- De 100 até 150 m2 R$ 6,48
- De 150 até 200 m? R$ 6,88

= Acima de 200 m2 R$ 8,85

(Aprovacao de Projeto + Habite-se) + 25%

Outorga onerosa (fator social e zoneamento).

o( /%’\.
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Analise: PL da Anistia/Regularizacao de Imoveis

e (Quais os custos variaveis, conforme o caso:

a) Construcao: arquiteto ou engenheiro;

b) Taxa de analise da Prefeitura;

d) Guia de imposto do ISS (comprova a formalidade da obra);

c) Cartério (averbacao da matricula): assessoria, taxas do cartério,

INSS (também recolhido na obra).

73



Analise: PL da Anistia/Regularizagédo de Iméveis
Pontos que precisamos debater e prever no Projeto de Lei:

1. Decreto regulamentador (facilitar o aperfeicoamento do fluxo/processo);
2. Um artigo caracterizando as categorias (por exemplo, o social e

comercial);
3. Um artigo que trate dos prazos com data final (a anistia nao € indefinida);

4. Um artigo que contemple a anistia ja dada em decreto de 2018

(seguranca juridica);



Analise: PL da Anistia/Regularizagido de Iméveis  { )

Pontos que precisamos debater e prever no Projeto de Lei:

1. A questao do ISS, tanto para o recolhimento ou n&o (a depender da comprovagao
dos emitidos pelo engenheiro/empresa envolvida), quanto para os casos sociais;

2. Usucapiao administrativo: quem tem posse do imével, mas nao a propriedade,
uma vez que a matricula no nome do interessado devera ser exigida para entrada
do processo;

3. Parcelamento de cada valor - regularizagao, e outorga quando houver.

4. A previsdo de que a Prefeitura podera criar um fundo, conforme o volume de

entrada dos projetos.



REGULARIZAGCAO DE

CALCADAS E PASSEIOS




CALCADAS E PASSEIOS

Faixa Livre

Deve ser desobstruida para a circulagao de pedestres.
Praticamente n&o pode ter inclinagéo.

Faixa de Acesso

Area em frente ao imével onde pode estar
vegetacao, rampas, toldos etc.

Faixa de Servico

Utilizada para colocagéo de mobiliario urbano.
Onde ficam arvores, postes, lixeiras e rampas.

e

/_i/ 7
> Faixa de Servico Faixa Livre

Faixa de Acesso

or{
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CALCADAS E PASSEIOS ()

-

e A finalidade da Lei deve estar clara: seguranca, acessibilidade, organizagdo dos
eventos da cidade etc;

e Obrigatoriedade quanto a manutencao das calgadas;

e A*faixa livre” (local onde as pessoas circulam) precisa estar 100% disponivel para a
acessibilidade;

e Qual sera nosso minimo de largura? (1 metro? 1,20m?);

e O minimo sera variavel em cada zoneamento?;

e EXxigéncias e diretrizes de acessibilidade;

e A‘conversa’ com o codigo do meio ambiente em relagéo a vegetacao;

e Tipos de pisos: padronizagao, absorgao, segurancga etc.;



CALCADAS E PASSEIOS (Y

it

e A preocupacgao com as exigéncias conforme o caso: terreno menor paga menos, maior
paga mais;

e Aldgica de nao ser mais barato para quem esta irregular poder pagar a multa do que
poder regularizar;

e Situagcdes em que. pela urgéncia, a prefeitura tera de intervir (e os meios da cobranca
pelo servico, sem prejuizo da multa);

e Empresas prestadoras de servicos que utilizam dos passeios também deverao ser
responsabilizadas e eventualmente penalizadas;

e Funcao de quem fiscaliza;

e Forma de calculo da multa.



PERMEABILIDADE




TAXA DE PERMEABILIDADE

m Os valores da Taxa de Permeabilidade devem ser cumpridos mediante drea descoberta e permeavel dotada de vegetacZo e livre de qualquer elemento

construtivo que impeca ou dificulte a infiltragcdo de dgua no solo.

Paragrafo tnico. Os valores da Taxa de Permeabilidade esto fixados, por zona urbana, no Anexo XllIl do Plano Diretor.

LQTE QUADRA MAXIMA PERMEABILIDADE
MINIMO
ZA Residencial, comercial, servigos, institucional, misto e industrial de baixo impacto e sem incémodo 360 m? 200 m 20% em terreno natural
ZAP Residencial, comercial, servigos, institucional, misto e industrial de baixo impacto e sem incémodo. 360 m? 200 m 10% em terreno natural
ZAC Residencial, comercial, servigos, institucional, misto e industrial de baixo impacto e sem incémodo. 230 m? 200 m 20% em terreno natural
ZEIS Il Residencial, comercial, servigos, institucional e misto. 180 m? 200 m 10% em terreno natural
ZMDHE N3o residencial e misto. 360 m? 200 m 20% em terreno natural




TAXA DE PERMEABILIDADE

LOTE QUADRA MAXIMA PERMEABILIDADE
MiNIMO
ZEP N3o residencial e equipamentos de porte. 450 m? NA 20% (10% podendo ser por
jardineiras ou caixa de
captacéao)
ZIA Especial: apenas edificacoes ligadas direta ou indiretamente ao uso aeroportuario NA NA NA
ZPS Area livre de uso publico/privado para fins de preservacio e contemplacdo da natureza. Permitido uso NA NA 90% em terreno natural
institucional e atividades de uso sustentavel. Permitidos outros usos mediante Operacéo Urbana
Consorciada
zZusii Residencial 2.000 m? NA 40% em terreno natural
ZR Rural, atividades agricolas, pecudrias, agroindustriais, de turismo e lazer Médulo NA NA
rural
ADE Central Os mesmos aplicados no zoneamento em que a ADE se sobrepde mﬂ
'!! I' ~ AREA —
ADE Eixos de Os mesmos aplicados no zoneamento em que a ADE se sobrepde PERMEAVEL
Verticalizagdo m
ADE BR 135 Os mesmos aplicados no zoneamento em que a ADE se sobrepde ll




TECNOLOGIA 5G

(¢)))



TECNOLOGIA 5G




COMISSAO DE FISCALIZACAO

DA QUALIDADE DOS LOTEAMENTOS




COMISSAO

e Desenvolver estudos de natureza técnica, destinados a embasar as discussdes e tomadas de decisdes pelos
setores responsaveis para identificacdo de prioridades de atuagéo e de intervengdes especificas nos casos
de regularizagao;

e A Comissao devera emitir atas e relatorios dos trabalhos desenvolvidos, e sugerir providéncias a serem
adotadas, tendo plenos poderes de veto ou voto favoravel sobre as regularizagdées de loteamentos ou nucleo
de ocupacéo;

Garantia de ocupacgao ordenada e planejada da cidade;

A responsabilidade pela regularizagdo e pelas obras de infraestrutura nos loteamentos pertencem aos
loteadores ou empreendedores, entretanto, cabe ao municipio a ampla fiscalizagao e a efetiva cobranga para
que tais agdes sejam produzidas de maneira consciente.

or{




COMDESP

Duvidas, sugestdes e contato:
planejamento@curvelo.mg.gov.br



