REUNIAO DA PRIMEIRA REUN IAO ORDINARIA DO CON SELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E
PLANEJAMENTO.

Aos vinte e seis dias do més de janeiro, do ano de dois mil e vinte e trés, as dez horas,
no auditdrio da Procuradoria-Geral do Municipio, situado & Rua Prefeito Irineu Moreira
Gonzaga, n® 90, 2° andar/centro. A reunido foi presidida pelo Secretario Municipal de
Planejamento, Or¢amento ¢ Gestio, Pedro Henrique Bianchi que apos os cumprimentos
procedeu a chamada registrando a presenca dos Conselheiros: Valério Diniz Mourthé,
Secretario Municipal de Obras ¢ Servicos Urbanos (SMOSU); Eduardo André Avelino
Janior, Subprefeito dos Distritos Rurais; Aniel da Costa Lima, representante do
CEFET; Adauto Teixeira Silva, representante das associacBes comunitarias da zona
urbana; Wilson Avelino de Souza, representante da Sechobares; Kelly Cristina Soares,
Procuradora Geral do Municipio; Ivene Moura Pacheco Silva. Subsecretaria de Politica
Pliblicas; Roberto Menezes Maciel, representante da classe empresarial; Vitor Augusto
Assis Barcelos — Secretdrio Municipal de Administracdo, Politicas Sociais e
Desenvolvimento Sustentavel; Xisto Liano da Cruz Neto; Walid José dos Santos,
representando  a  Corporagdo Bombeiro Militar; Jodo Otdvio Mariz Barbosa,
representantes das entidades defensoras do meio ambiente. Cumprido o prazo de
tolerancia de quinze minutos, o Presidente Pedro Henrique Bianchi declarou aberta a
reunido e registrou a presenca dos suplentes: Calos Henrique Sales Nascimento:;César
Augusto S. de Souza, Assessoras Juridicas da Secretaria Municipal da Fazenda Dra.
Thais Matos, Dra. Anne Smith Xavier, Dra. Joyce Martins Alves, Flavia Carvalho
Machado, Chefe do Departamento de Fiscalizacio e engenheira da equipe técnica da
Secretaria Municipal de Obras Mariana Louzada. Iniciando a reunidio o Conselheiro
Presidente reportou deu boas vindas aos Conselheiros e publico presente, para mais um
ano de trabalho. Reportou ao empenho e trabalho de todos no ltimo ano, que
possibilitou o avango significativo nos entraves da legislagdo municipal e foram mais
de cem alterages, que afeta diretamente a vida dos cidadios e a arrecadagdo municipal,
pilares fundamentais para o desenvolvimento da cidade. Esclareceu que ainda existem
muitos temas para analise e apreciacdo pelo COMDESP, isso deve-se a exigéncia da
cidade que cresce rapidamente, inclusive exigéncia quanto 2 profissionalizacio e citou
um dos temas incluidos na pauta da reunido que ¢ a criagdo de comissio para
acompanhamento e fiscalizacio dos loteamentos, considerando que o0 que se tem
percebido € a qualidade da infraestrutura utilizada pelos empreendedores, e que ndo
condiz com o que exige a legislagio. Salientou que muitos municipios ndo conseguem
criar uma estrutura como a que estd implantando em Curvelo, mantendo a rotatividade e
celeridade a certas coisas; registrou que o COMDESP, ¢ os Conselheiros, portanto,
fazem parte da responsabilizacio de todo o processo, e citou a previsdo da pauta:
regularizagdo das edificagdes; regularizacdo das calgadas; a permeabilidade ¢ comissio
para fiscalizar a qualidade dos loteamentos, ambas trazidas pelo Conselheiro e
Secretario Municipal de Obras e Servicos Urbanos, engenheiro Valério Diniz Mourthé.
Ainda com a palavra o Conselheiro e Presidente Pedro Henrique Bianchi disse que a
préxima reunido ordinaria esta prevista para o dia 28 de fevereiro, porém como ainda
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existem pontos que estio sendo analisadas na proposta de Projeto de Lei sobre a
regularizagio de edificagBes, possivelmente haverd uma reunido extraordindria na
primeira quinzena do més de fevereiro, para acelerar o processo, uma vez que o texto
final passa pela Procuradoria, e seguidamente ¢ enviado Projeto de Lei para a Camara
Municipal. Registrou que a minuta ji est4 adiantada, mas ¢ necessario alguns ajustes.
Continuando, o Conselheiro Presidente fez a demonstra¢o na tela multimidia do atual
fluxo de tramitag¢do de projetos na Prefeitura Municipal, iniciando como o protocolo na
Secretaria Municipal da Fazenda. Disse que ¢ necessario que todos os Conselheiros
tenham conhecimento desse processo. Dando continuidade 3 reunido, e considerando a
extensa pauta, submeteu & apreciagdo dos presentes se os debates iniciariam pela
minuta de regularizagdo de edifica¢des ou se os demais topicos, tendo sido aprovada a
analise da minuta referente a regularizacdo de edificagdes. Com a palavra o Conselheiro
Presidente disse que fez alguns apontamentos sobre a minuta proposta na ltima
reunifo ¢ chamou a atengdo especial das assistentes juridicas ao se referir ao art. 1° da
minuta do Projeto de Lei, ou seja: “Art. 1° Fica o Municipio de Curvelo autorizado a
regularizar edificagdes executadas sem prévia licenca ou em desacordo com 0 projeto
aprovado, comprovadamente existentes até a data da publicagdo da Lei Complementar
n°® 152, de 02 de fevereiro de 2021, que institui o Codigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Curvelo, e que ndo tenham condigdes de atender as disposicdes da
legislagdo urbanistica municipal vigente & época.” Questionou em especial o trecho “e
que nao tenham condigdes de atender a disposicSes da legislacdo urbanistica vigente &
época. Com a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares disse que consta na Lei de
Complementar n° 152/2021, Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Curvelo,
prevé a situagdo de iméveis que nio foram regularizados. Com a palavra o Conselheiro
Presidente disse ndo vé o projeto de regularizacio, apenas como estd no Codigo de
Obras e Edificagdes, mas como um processo de facilitagdo de todos os iméveis que
estdo irregulares; que se existe irregularidade naquelas edificagdes que deveriam estar
regulares de acordo com a legislaciio vigente, nio h4 razdo para ndo regularizar também
0s que ainda permanecem irregulares. Registrou a situagdo do Municipio que
continuara sendo onerado por aqueles que permanecerem irregulares na vigéncia do
Codigo anterior. Com a palavra, a Conselheira Kelly Cristina Soares indagou se a
proposta do Presidente é regularizar as edificagdes que poderiam ter sido regularizadas
aproveitando os critérios da minuta em questio. O Conselheiro Presidente ressaltou que
as edificagdes existentes até a data da publicacio da Lei Complementar n® 152/2021,
uma vez que as pessoas podem regularizar suas edificacdes de acordo com o novo
Codigo de Obras. Novamente com a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares
indagou se a proposta ¢ regularizar edificacbes executadas sem prévia licenc¢a ou em
desacordo com o projeto aprovado, comprovadamente existentes até a publicagdo da
Lei Complementar n® 152/2021, Cédigo de Obras e Edificacdes, ¢ também alcancar
esse publico que ndo tenha condicSes de atender as disposi¢des da legislacdo
urbanistica municipal vigente a época. O Conselheiro Presidente, Pedro Henrique
Bianchi esclareceu que até fevereiro de 2021 existem obras irregulares, e que poderiam
ser regularizadas com a legislagdo vigente a época, ndo irdo participar da proposta de
anistia; ¢ o que estd sendo afirmado na atual proposta, ¢ que somente aquelas que nio
tinham como regularizar conforme o Cédigo de Obras anterior, é que poderdo participar
da anistia. Disse que as considera¢des propostas com a promulgacdo do novo Cédigo de

L3 &



Obras e Edificagdes sfo diferentes, nem a previsdo de transicio da obra de uma
legislagdo para outra contemplaria a situagio de alguns iméveis. Com a palavra, o
Conselheiro Suplente Carlos Henrique Sales Nascimento sugeriu a retirada da parte

final do art. 1° da proposta: “e que néo tenham condicBes de atender as disposi¢des
urbanisticas vigentes 4 época.” Usou a palavra a Chefe do Departamento de Tributacio

¢ Atendimento, Flavia Carvalho Machado, disse que se a edificagdo estd sem licenca
prévia € em desacordo com o projeto aprovado, ela ja estd em desacordo com o a
legislagdo vigente & época. Novamente usou a palavra a Conselheira e Procuradora
Geral Kelly Cristina Soares que questionou se o objetivo da anistia & regularizar tudo

que esta irregular, independente da oportunidade na regra de transicdo, ou € avaliar
quem ndo foi salvo pela regra de transicio. O Conselheiro Presidente disse que ¢
provavel aceitar a situagdo, pois assim podera agilizar as regularizagdes; e aquelas que
iniciaram apés a publicagio do Cddigo de Obras e Edificagdes, ndo participam da
anistia. Ressaltou a necessidade da equipe juridica revisar a redacdo do art. 1° da
presente proposta de lei. Dando continuidade Pedro Henrique Bianchi passou 2 leitura

do inciso I, § 2° do art. 2° “(..)tenham instalacBes hidrossanitirias e elétricas
executadas devidamente & rede piliblica e passeios publicos executados ao longo do
meio-fio em frente ac lote;”. Ressaltou que é comum a conclusio da obra, sem o
passeio concluido, e indagou se a situagdo do passeio serd considerada. A Conselheira

e Procuradora Kelly Cristina Soares disse que é necessario colocar regras na questio

dos passeios, caso contrario serd uma situa¢fo-problema permanente. Retomando a
palavra, o Conselheiro Presidente Pedro Henrique Bianchi concordou com a
Conselheira Kelly Cristina Soares, que trata de uma situagdo que precisa ser
considerada, portanto, o passeio deverd ser concluido. Registrou a necessidade de
alterar a redagdo do inciso I, § 2° do art. 3°. Prosseguindo & leitura do § 4°, do art. 2° da
proposta de lei: § 4° — Considera-se obra paralisada aquela abandonada pelo interessado

ou embargada pelo 6rgo de fiscalizagdo, competente, encontrando-se sem qualquer

tipo de intervencdo ha mais de 30 (trinta) dias”, e indagou se essa situagdo estava
inserida no Coédigo de Obras e Edificagdes, ou apenas para a regularizacdo ora
elaborada. Com a palavra, o Conselheiro Suplente Carlos Henrique Sales Nascimento
esclareceu ser uma regra para a anistia. Usou a palavra a Conselheira Kelly Cristina
Soares ¢ esclareceu que serd necessario adequar o texto, por se tratar de conceito para a :
proposta de lei ora elaborada. O Conselheiro Presidente disse como nfo estava descrito

no Codigo de Obras, sera necessario descrever como regra para a lei de regularizacgo.
Continuando referindo-se ao art. 3° da proposta, questionou a necessidade de inserir na _
lei os pardmetros ou s6 a referéncia, considerando que posterior a aprovagdo havera a /v(
regulamentagio através de um Decreto. Art. 3% “Séo passiveis de regularizacdo as
edificagdes que possuem irregularidades nos seguintes parimetros urbanisticos: (..) 8§
1° As edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar terdo, em
cada unidade residencial, ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.
§ 2° As edificagOes destinadas ao usc comercial terdo pelo menos um percurso acessivel
as pessoas com deficiéncia do logradouro ao interior da edificacdo, das lojas e das areas
de uso comum da edificacdo, vios de acessos com dimensio minima de 0,80cm,
excetuada a hipoteses de impossibilidade de atendimento a esses critérios, comprovada
por meio de parecer técnico do RT apresentante. §3° Para efeito do inciso V deste artigo
a regulariza¢o, nos termos desta lei, independe de anuéncia dos confrontantes, desde /
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que comprovada a existéncia da edificacio ha mais de um ano e um dia.” Ressaltou ser
um artigo exienso, e pensou na regulamentagdo da lei, e acredita que facilitard na
prética, e adotando essa estratégia, sera elaborado um Decreto semelhante a lei, e a
partir dos casos que se apresentarem vai sendo aperfeicoado. Com a palavra a
Conselheira Dra. Kelly Cristina Soares fez referéncia ao art. 3°, I1I: “foram construidas
ou ampliadas em desacordo com as Normas do Coédigo de Obras e Normas de
Urbanismo do Municipio de Curvelo”; dizendo que seria vidvel citar o Codigo de Obras
anterior. Com a palavra o Conselheiro Suplente Carlos Henrique Sales Nascimento
disse que o art. 1° ja limita quais edificacdes, ¢ que o Codigo de Obras anterior, era
nominado Codigo de Obras ¢ Normas de Urbanismo do Municipio de Curvelo.
Retomando a palavra a Conselheira Dra. Kelly Cristina Soares ratificou ser mais um
motivo para citar a lei referente ao Coédigo anterior, para ndo criar nenhuma
inconsisténcia. Prosseguindo, o Presidente Pedro Henrique Bianchi fez referéncia ao
art. 3°, VI : “que ndo respeitem a taxa de ocupacdo definida pela Lei Complementar n°
135/2019, observado os seguintes pardmetros: (...)", e indagou sobre a necessidade de
que mencionar no texto pardmetros urbanisticos citados do Plano Diretor, uma vez que
as especificagdes estariam inseridas no Decreto de regulamentacdo. Ressaltou que
embora acredita que constar na lei € interessante, mas a maneira como estd na minuta
atual ndo estd clara. Continuando disse que ndo estd claro para o cidaddo os
procedimentos, a responsabilidade de cada um, a categorizagio das edificacles que
podem ser regularizadas. Ressaltou que os pardmetros urbanisticos do Plano Diretor
citados levam a isso; ndio consta na proposta a questio das habitacdes com beneficio
social, onde até determinada drea é uma situacio, ¢ assim sucessivamente. Com a
palavra, a Conselheira e Procuradora Geral do Municipio Kelly Cristina Soares disse
que pela redacdo apresentada, o inciso VI do art. 3°, quer dizer que as edificacdes que
ndo respeitam a taxa de ocupagfio definidas pelo Plano Diretor, e que foram
estabelecidos os pardmetros citados, ou seja, “a) pra lotes com 4rea de até 180m? serd
permitido taxa de ocupagdo até 100%; b) lotes com 4rea superior a 180m? serd
permitido taxa de ocupagdo de até 80%, sendo que construgdes que ultrapassarem 80%
da taxa de ocupagido promoverdo o recothimento do prego publico correspondente a
regularizagdo onerosa da edificagdo em dobro.” Continuando esclareceu que pela
redagdio apresentada na proposta, estd sendo estabelecido os pardmetros que serdo
considerados, ainda que ndo tinham sido respeitados, aqueles previstos no Plano
Diretor. Salientou que para fins de anistia, esta estabelecendo parametros especificos. O
Conselheiro Presidente Pedro Henrique Bianchi sugeriu fazer referéncia no art. 3°, da
Lei Complementar 779/1973 (Cédigo de Posturas e Regulamentacdo), superara a
questdo, necessitando inclusive alteragio no caput do art. 3°. Com a palavra o
Conselheiro Xisto Liano Neto disse acreditar que os pardmetros citados na proposta
estdo deixando muitas edificagdes de fora. Com a palavra a Conselheira Kelly Cristina
Soares sugeriu um artigo especifico com os pardmetros para efeito da lei de
regularizagdo de edificacdes. Novamente em uso da palavra o Conselheiro Xisto Liano
Neto registrou por experiéncia, que muitos ocupam cem por cento da area. A
Conselheira Kelly Cristina Soares indagou se o estabelecido na proposta de
regularizagdo entra como identificacdio do que & passivel de regularizacdo, ou se havera
par@metros que devero ser observados para regularizar. O Conselheiro Presidente
Pedro Henrique Bianchi disse que se trata de categorizagio, e citou o exemplo do §2°

Ky v [ 7

A



do art. 3°, que remete a edificacdes destinadas a uso comercial, & acessibilidade, e sdo
situagbes com vida propria. Acredita que se categorizar trard mais clareza. A
Conselheira e Procuradora Geral Kelly Cristina Soares sugeriu fazer referéncia a
legislagdo federal que trata da acessibilidade, para ndo correr o risco de estabelecer o
minimo entrar em atrito com a legislagéo federal ¢ ainda ter problemas como Ministétio
Piblico que podera exigir uma fiscalizagdo de acordo com a legislacio federal. Com a
palavra o Conselheire Xisto Liano Neto fez referéncia a alinea “b”, VII, art. 3° b) “para
lotes com 4rea superior a 180m? até 360m?% serd permitido o coeficiente de
aproveitamento maximo de 2,50 e altura méaxima de 9m”; e que conhece uma obra em
Curvelo que estd embargada e ndo conseguird regularizar. O Conselheiro Presidente
Pedro Henrique Bianchi disse que todo o art. 3° ser4 revisto, pois é o artigo base da
proposta. Usou a palavra a engenheira da Secretaria Municipal de Obras ¢ Servicos
Urbanos, esclarecendo que nessa situagdo de ultrapassar o coeficiente, poderé cobrada
uma taxa. Em uso da palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares disse que o ideal é
estabelecer pardmetros minimos para atender o maximo de edificagdes. Com a palavra a
engenheira da SMOSU alertou sobre a necessidade de verificar os padrées
determinados pelas concessiondrias de servigos publicos, por exemplo CEMIG, para
ndo contrariar aqueles padrdes ja adotados pela empresa. Disse que a alinea “f’ do art.
50 Art. 5° - “Para regularizagdo da edificagfo, o proprietirio ou possuidor devera
apresentar requerimento junto 2 Administracio Municipal acompanhado dos seguintes
documentos: f) “detalhes construtivos, rampas, escadas, bem como o passeio e os
devidos equipamentos publicos, caso existam, tais como arvores, postes, faixas de
seguranca e outros;” Com a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares reportou ao
inciso IX do art. 3° que ¢ uma situagdo semelhante a questio apontada pela engenheira
Mariana Matos, ou seja, mencionar que deverd ser observada a norma reguladora
correspondente, e ndo especificar na proposta. O Conselheiro Presidente disse que é
preciso ficar atentos para ndo onerar o cidaddo. Reportou 4 questio levantada pela
engenheira Mariana Matos de que se houver situagdes de ultrapassar o coeficiente, ou
seja, ndo atender os pardmetros existe a taxa para compensar, ou seja, se a
irregularidade for maior. Continuando fez referéncia ao § 3° do art. 3% Ar. 3° (...) §3°
— Para efeito do inciso V deste artigo a regularizagfio, nos termos desta lei, independe
de anuéncia dos confrontantes, desde que comprovada a existéncia da edificacdo ha
mais de um ano. Indagou se havia necessidade de constar o trecho “desde que
comprovada a existéncia da edificagfio hd mais de um ano.” Em resposta a engenheira
da Secretaria de Obras disse que ¢ apenas a titulo de informacgo. O Conselheiro Xisto
Liano Neto disse que o Cédigo de Obras prevé essa hipétese, tendo o Conselheiro
Presidente esclarecido, que apenas a partir da aprovagio do atual Codigo de Obras e
Edificagdes, ou seja, 01 de fevereiro de 2021, e em complementacio a Conselheira
Kelly Cristina Soares ressaltou que com o marco temporal, é 02 de fevereiro de 2021,
ndo existira obra com menos de um ano. Prosseguindo o Conselheiro Presidente Pedro
Henrique Bianchi passou ao Art. 4° - “Néo serdo passiveis de regularizacio as
edificagdes:”. Atentou para o inciso IX — “que possuirem débitos tributarios”, registrou
a preocupagao em restringir por questdes de débito. Disse que mesmo sendo legal, pode
acontecer uma situagdo do cidaddo querer regularizar para quitar o débito, porque o
imo6vel ganha valor. O Conselheiro Presidente e a Conselheira Kelly Cristina Soares

sugeriram suprimir o inciso IX do art. 4°, que tiveram a aquiescéncia dos Conselheiros .
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presentes. A engenheira Mariana Matos disse que na ultima reunido do COMDESP foi
levantada a situagdo prevista no inciso V do art. 4% “situadas em areas consideradas
tecnicamente de risco”. O Presidente do COMDESP disse que a Lei Complementar n°
135/2019 (Plano Diretor) prevé o Anexo VI — Restri¢des Ambientas e Vulnerabilidade
do Municio de Curvelo, e o Conselheiro suplente Jefferson Pereira da Silva,
representante da Defesa Civil, j4 estd fazendo levantamento para atualizacGes desses
areas. O Conselheiro Walid José dos Santos, representante da Corporag¢do Bombeiro
Militar mencionou a necessidade do Plano de Urgéncia Municipal, inclusive incluir as
areas de risco. Ratificou a necessidade de atualizacio e fez referéncia a 4rea proximo ao
Bairro Joquei Clube que antes ndo estava mapeada como 4rea de risco, e desde 2018
esta interditada. Com a palavra o Conselheiro Presidente ressaltou a importancia das
colocacdes do Conselheiro Wladir José dos Santos, registrou que sera enviado oficio
ao Departamento de Defesa Civil para atualizacdo das 4reas de risco junto ao Corpo de
Bombeiros. Dando continuidade aos trabalhos passou & leitura do “Art.5° - Para
regularizagdo da edificagdo, o proprietario ou possuidor devera apresentar requerimento
junto a Administragdo Municipal acompanhado dos seguintes documentos: a) planta do
terreno, com exata indicacdo das divisas confinantes do lote, ou parte de lote, da
orientacdo magnética, da sua posi¢do em relagio aos logradouros publicos ¢ a esquina
mais proxima; das construgdes ja existentes, no mesmo e nos lotes adjacentes; (...) §1°
Quando se tratar de lote com mais de um proprietario ou de condominio onde nio exista
a figura do Representante Legal, devera constar no processo a autorizacdo de todos os
proprietarios através de Documento de Anuéncia, Autorizacio ou Procuracdo. §2° - Na
hipotese de regularizacio parcial da edificacio devera ser indicado de forma mequivoca
pelo Responsével Técnico na planta apresentada através de hachuras a érea ja
regularizada e a drea objeto da regularizagfio.” Antes de iniciar o debate sobre o artigo,
o Presidente do COMDESP Pedro Henrique Bianchi disse que nas leis de regularizacdo
que analisou, somente o proprietario era permitido participar do processo, ou seja, o
nome que consta da matricula. Disse que € pertinente, e traz para discussdo ja que
envolve a questdo juridica. Usou a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares dizendo
que ¢ uma situagdo muito importante, ja que se permitir que o possuidor faga o
processo, ¢ atribuir ao Executivo a responsabilidade de analise da regularidade da
posse. O Conselheiro Presidente ressaltou que néo consta na relagiio de exigéncias a
matricula, que no seu ponto de vista ¢ importante. Retomando a palavra a Conselheira
Kelly Cristina Soares sugeriu determinar o tipo de possuidor, e como exemplo citou os
casos de inventdrios que ndo foram finalizados, portanto ndo é possivel provar a
titularidade da propriedade, mas é possivel provar a propriedade; outro exemplo, sdo as
edificacbes em areas invadidas, onde a cidade constr6i de forma irregular e regulariza
atraves da anistia, € posteriormente com o documento do Poder Publico pode usa-lo na
disputa de um imével, mas ¢ possivel estabelecer pardmetros para esse tipo de situagio.
O Conselheiro Roberto Menezes Maciel fez referéncia a iméveis alugados, vendidos
através de contrato de compra e venda, e em complementacdo a Conselheira Kelly
Cristina Soares registrou ser muito comum na cidade a comercializacdo de iméveis sem
matricula, sendo necessdrio estabelecer os documentos que serdo aceitos para efeito
desta regularizagdo. O Conselheiro Presidente ressaltou que seria mais uma
oportunidade do cidaddo regularizar o imével perante o cartdrio, registrou que nas trés
leis que analisou com semethanca do tema, o documento utilizado é a matricula.
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Prosseguindo fez referéncia a alinea “a”, I, art. 5° (...): a) “planta do terreno, com exata
indicagdo das divisas confinantes do lote, ou a parte do lote da orientacdo magnética, da
sua posicdo com relagdo aos logradouros phblicos e a esquina mais proxima; das
construgdes ja existentes, no mesmo e nos lotes adjacentes;” Esclareceu que a expressio
“exata indicagdo”, ndo ¢ possivel estabelecer, pois sempre que chega no cartério tem
que fazer as corregdes. A engenheira Mariana Matos disse que esta igual ao que ¢
estabelecido para os projetos atualmente. O Presidente Pedro Henrique Bianchi disse
que como nunca houve problema com essa questdo, é possivel manté-la; fez referéncia
aos documentos citados na alinea “e” do inciso IV do art. 5°, “e) guias de IPTU, contas
de dgua, luz e contratos particulares com firma reconhecida;”, e disse que ndo tem
clareza se todos os documentos citados podem ser tratados da mesma maneira. Com a
palavra o Conselheiro Xisto Liano Neto disse que a propria Prefeitura pode autenticar
os documentos, ndo sendo necessario ir ao cartorio, inclusive & previsto na legislagdo
federal. O Conselheiro Presidente disse que sendo um procedimento administrativo,
podera ser autenticado. Mas que a documentagdio é um ponto ainda a ser considerado
em pesquisa, dado que a clareza sobre as disposicdes dos documentos podera
determinar o sucesso ou o fracasso da lei. Continuando, iniciou a analise do §1° do art.
59(...) “§ 1° — Quando se tratar de lote com mais de um proprietario ou de condominio,
onde exista a figura do representante legal, devera constar no processo a autorizacdo de
todos os proprietarios através de Documento de Anuéncia, Autorizacdo ou Procuracdo.”
O Conselheiro Presidente Pedro Henrique Bianchi, disse que achou que o paragrafo
merece atengdo, ja que estdo sendo tratados assuntos individuais, ou seja, apenas uma
obra. O texto cita lote e condominio, e o remeteu a regularizacdo fundiaria que nfo
pode ser confundida com a regularizagio que estd sendo discutida para este PL. Usou a
palavra, a engenheira Mariana de Matos referindo-se & indicagio um representante dos
condbminos, através de documento para anexar ao processo. O Conselheiro Presidente
também se referiu a expressdo “lotes”, e que o que estd sendo regularizado sdo
edificacbes. A Conselheira Kelly Cristina Soares reportou & situacio que acontecia
antes da autorizagdo do desdobro, em que eram construidos mais iméveis em uma 4rea
e era feito um acordo de condominio. O Presidente do COMDESP disse ser necessario
analisar esse pardgrafo para tais consideragdes. Quanto ao § 2° do art. 5°. “§ 2° - Na
hipétese de regularizagio parcial da edificagdo devera ser indicado de forma mequivoca
pelo Responsavel Técnico na planta apresentada através de hachuras a area ja
regularizada ¢ a area objeto de regularizagdo.” Em uso da palavra, a engenheira
Mariana Matos esclareceu que se uma parte da edificaciio j4 existia antes de 2018, ja
estaria regularizada, e o cidaddo quer regularizar a parte que foi construida
posteriormente. O Conselheiro Presidente disse que é importante mencionar o Decreto
n°® 3488/2018, que dispde sobre o langamento de edificacdes no cadastro imobilidrio do
Municipio, o que trard transparéncia, e indagou se as edificacdes que foram declaradas
regulares pelo Decreto anterior, poderfio pleitear essa regularizagio. A Conselheira
Kelly Cristina Soares disse que no inicio da proposta nfo houve a previsdo de
regularizagdo parcial, entdo ¢ uma situagio que caso permaneca, necessita
contextualizar no inicio do texto/proposto. Com a palavra o Conselheiro suplente
Carlos Henrique Sales Nascimento disse que a intengdo ¢ cobrar valor complementar a
cada irregularidade néo verificada na declaragio do responsével técnico. O Conselheiro
Presidente disse que nas trés leis de outros municipios que analisou, a cobranca era por
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metragem; ¢ passou a discussdo de multas e valores para a préxima reunifo com a
apresentagdo de slides de valores. Passando a analise do “Art. 6° — Concluida a
regularizagdo da edificagiio serd concedida a Certiddo de Baixa de Construcio/Habite-
se, que sera expedida mediante vistoria do imével, constatadas as seguintes condicdes:
— que a edificagdo existente se encontra de acordo com o projeto de levantamento
considerado apto.” Com a palavra o Presidente do COMDESP, Pedro Henrique Bianchi
questionou se a fiscalizagdo seria do setor de engenharia ou fiscalizagiio. Em resposta o
Conselheiro e Secretario Municipal de Obras respondeu que seria da fiscalizagdo. O
Presidente do COMDESP disse ser necessario registrar no texto do inciso essa
responsabilidade. Passou 4 andlise do § 2° do art. 6° (...) § 2° - “que foram atendidas as
condigdes previstas no art. 2° desta lei;”. Disse que o art. 2° trata do critério para entrar
no programa, ¢ nédo do que precisa ser regularizada. Ressaltou que embora o art. 2°
contempla o que precisa ser olthado pelo setor de engenharia, também contempla outros
pontos, ndo cabendo a fiscalizacdo naquele momento. A engenheira Mariana Matos
disse que trata-se de matéria da legislagdo atual. Conselheiro Presidente ratificou que ¢
preciso deixar claro que essa proposta anistia ndo ¢ a lei atual, e sim uma lei especifica.
Novamente em uso da palavra a engenheira Mariana Matos disse que alguns itens da
atual legislaclo foram inseridos na proposta de regularizagfo. Retomando a palavra o
Conselheiro Presidente disse que a questio dos calculos serfio tratados na préxima
reunido, para que possamos dar continuidade & pauta da reunifio. Ressaltou que
Conselheiros podem fazer a anélise e enviar as sugestdes por e-mail, possibilitando a
votagdo da materia na proxima reunifio extraordindria. O Presidente do COMDESP,
Pedro Henrique Bianchi fez referéncia aos pontos que nio foram abordados na minuta:
ISS, apresentacdo de notas fiscais para comprovacéo da despesa; usucapido, previsio de
criar um fundo. Referiu-se também & minuta que estd sendo elaborada sobre a
regularizagdo das calgadas com a finalidade de trazer mais clareza sobre o assunto,
seguranga, acessibilidade, organizagio dos eventos da cidade etc; obrigatoriedade
quanto & manutengdo das calgadas; “faixa livre” (local onde as pessoas circulam), sendo
necessario estar 100% disponivel para a acessibilidade; largura minima (1 metro? /"(
1,20m?); minimo serd varidvel em cada zoneamento; exigéncias e diretrizes de

acessibilidade; A “conversa” com o Codigo do Meio ambiente em relagdo a vegetacio;
tipos de pisos: padronizagdo, absor¢o, seguranca etc.; preocupagdo com as exigéncias
conforme o caso: terreno menor paga menos, maior paga mais; 16gica de nfo ser mais
barato para quem esta irregular poder pagar a multa do que poder regularizar; situacdes
em que pela urgéncia, a prefeitura terd de intervir (e os meios da cobranca pelo servico,
sem prejuizo da multa); empresas prestadoras de servigos que utilizam dos passeios
tambeém deverdo ser responsabilizadas e eventualmente penalizadas; funcdo de quem
fiscaliza; forma de calculo da multa, etc. Dando prosseguimento aos trabalhos o
Conselheiro Presidente passou a palavra para o Conselheiro e Secretario Municipal de
Obras e Servigos Urbanos para explanar sobre permeabilidade. Com a palavra o
Conselheiro Valério Diniz Mourthé esclareceu sobre permeabilidade e a sua
necessidade. A necessidade ¢ para haver alivio no sistema pluvial, e ndo sendo a cidade
totalmente impermedvel, haverd contribuigdo para o lengol freatico. Disse que o
Municipio esta com dois empreendimentos parados, devido a permeabilidade constante
na legislagdo municipal e citou o art. da Lei Complementar 149/2020 (Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo), que trata do assunto: “Art. 129: Os valores da taxa de




permeabilidade devem ser cumpridos mediante drea descoberto e permedvel dotada de
vegetagdo e livre de qualquer elemento construtivo que impega ou dificulta a infiltracio
da agua no solo. Paragrafo {inico: Os valores da Taxa de permeabilidade estdo fixados
por zona urbana no Anexo XIII do Planc Diretor.” Disse que foi apresentado por um
dos investidores uma proposta de empreendimento cuja drea serd pavimentada, porém
com um componente filtrante com oito vezes mais a permeabilidade exigida pela
norma. Salientou que a legislagdo prevé a 4rea permedvel natural, ndo abrindo m3o da
vegetagdo e area natural. O Plano Diretor prevé o bonus, com a construgdo da caixa,
mas dependendo do tamanho da caixa e a forca da chuva, a agua pode passar direto.
Esclareceu que sua proposta é alterar um art. da Lei Complementar n® 149/2020
(Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo). Entregou ao Conselheiro Presidente Pedro
Henrique Bianchi o documento com informacdes sobre o empreendimento e a
manifestagdo da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos, sobre o assunto.
Ressaltou que a proposta do empreendedor, diante da situagio ¢ utilizar mecanismos
técnicos que possibilitam otimizar infiltracdo, com testes descritos pela NBR
16416/2015 — Pavimentos Permeéaveis de Concreto. Em uso da palavra o Conselheiro
Presidente disse que sera um tema para a préxima reunifo, ¢ esclareceu que mesmo sem
uma analise amiGide, a proposta talvez seja melhor acolhida pelo pelo PRODEC,
Programa de Desenvolvimento Econdmico de Curvelo, que flexibiliza normas para
alguns empreendimentos. Registrou que ao alterar na Lei Complementar a situacdo se
generaliza, ¢ podendo ocorrer que nem todos os empreendedores tenham esse cuidado,
como na a situacdo ora apresentada, inclusive com os testes e exames a respeito da
pavimentacdo. Esclareceu que serd analisado e se for pertinente propde a alteracdo na
legislagdo. Com a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares disse que mesmo que
mantenha a vegetagio, é possivel acrescentar a proposta de pavimentacio
comprovadamente com tecnologia sustentivel. Também comentou sobre a situacdo
apresentada pelo Conselheiro Valério Diniz Mourthé, a engenheira da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Mariana Matos sugerindo parametro de permeabilidade
acima de oitenta por cento. Com a palavra o Conselheiro Roberto Menezes Maciel disse
que essa proposta apresentada vem ao encontro com um assunto ja debatido nas
reunies de priorizar essas éareas no afastamento frontal, proporcionando mais
respiragdo das vias, e também por ndo permitir a edificacdo na 4rea frontal. A
engenheira Mariana Matos registrou que ao adquirir os blocos permeaveis, dificilmente
vai retirar para construgfo, devido ao custo dos mesmos. Dando continuidade pauta da
reunido o Conselheiro Presidente anunciou a necessidade de uma comissio para
fiscalizar os loteamentos ¢ transferiu a palavra para o Conselheiro Valério Diniz
Mourthé. Com a palavra o Conselheiro disse que ainda ndo existiu no Municipio uma
fiscalizagdo na implantacdo da infraestrutura dos loteamentos. A necessidade desse
acompanhamento € porque se a infraestrutura ndo for de qualidade, serd 6nus futuro
para o Municipio, como a pavimentagdo por exemplo. Com a palavra o Presidente
Pedro Henrique Bianchi disse que j4 existe a fiscalizacio municipal na entrega da obra,
mas a fiscalizagdo de acompanhamento é necessario formalizar. Concluindo esclareceu
o tema Tecnologia 5G seréd apresentada na proxima reunido. Cumprida a finalidade da
reunido, e nada mais a havendo a constar, o0 Conselheiro Presidente Pedro Henrique
Bianchi registrou, que no més de fevereiro haverd uma reunifio extraordinaria, com data
a ser comunicada e a proxima reunido do COMDESP prevista para o dia 28 de fevereiro
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(terga-feira), as dez horas, neste auditério agradeceu a presenga de todos e encerrou a
sessdo as quatorze horas e vinte minutos. A presenta Ata, elaborada de forma sucinta,
apos lida e aprovada vai assinada pelos Conselheiros presentes serd disponibilizada no
site:  https://curvelo.mg.gov.br/conselho- -municipal,de-desenvolvimento-sustentavel-e-
planejamento-comdesp. Curvelo 26 de janeiro de 2023.
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