REUNIAO DA SEGUNDA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E PLANEJAMENTO.

Aos vinte e oito dias do més de fevereiro, do ano de dois mil e vinte e trés, as dez horas, no
auditorio da Procuradoria-Geral do Municipio, situado & Rua Prefeito Irineu Moreira Gonzaga, n°
90, 2° andar/centro. A reunido foi presidida pelo Secretario Municipal de Planejamento,
Orgamento ¢ Gestdo, Pedro Henrique Bianchi que apos os cumprimentos procedeu a chamada
registrando a presenga dos Conselheiros: Vitor Augusto Assis Barcelos, Secretario Municipal de
Administragao, Politicas Sociais e Desenvolvimento Sustentavel; Eduardo André Avelino Janior,
Subprefeito dos Distritos Rurais; Adauto Teixeira Silva, representante  das associagdes
comunitdrias da zona urbana; Kelly Cristina Soares, Procuradora Geral do Municipio; Ivene
Moura Pacheco Silva, Subsecretaria de Politica Publicas; André Gongalves da Silva ;
representante da classe empresarial; Walid José dos Santos, representando a Corporagio
Bombeiro Militar; Renato Villas Rocha, suplente representando a Secretaria Municipal de Obras
e Servigos Urbanos e Lourdes Aparecida Gomes, suplente representando a Secretaria Municipal
de Educagdo. Cumprido o prazo de tolerancia de quinze minutos, o Presidente Pedro Henrique
Bianchi declarou aberta a reunido e registrou a presenca dos suplentes: Carlos Henrique Sales
Nascimento; Jefferson Pereira da Silva, Assessoras Juridicas da Secretaria Municipal da Fazenda
Dra. Thais Matos, Dra. Anne Smith Xavier, Flavia Carvalho Machado, Chefe do Departamento
de Fiscalizagio e a engenheira da equipe técnica da Secretaria Municipal de Obras Mariana
Louzada. Registrou a presenga do Presidente da Camara Municipal de Curvelo, Daniel Aratjo
acompanhado do seu assessor legislativo; Laissa Trindade Reis ¢ Izabela Reis, arquitetas em
Curvelo e regido. Iniciando a reunido o Conselheiro Presidente Pedro Henrique Bianchi
agradeceu o empenho dos Conselheiros para participar da reunido, e esclareceu que pauta esta
cxtensa, mas para que seja mantido o prazo de uma hora e trinta minutos, conta com a
colaboragdo de todos. Esclareceu que um dos temas para apreciagdo na reunido é sobre os
afastamentos, mas por motivos de satde, o Conselheiro ¢ Secretério Municipal de Obras Valério
Diniz Mourthé, ndo esta presente, ¢ além de ser autor da proposta, possui mais afinidade para
apresentar esse assunto, portanto, o tema ficard para uma préxima reunido; quanto a taxa de
permeabilidade ja ¢ um assunto que foi abordado em reunides anteriores, inclusive com a
justificativa apresentada pelo Conselheiro Valério Diniz Mourthé, e ja existem empreendimentos
que optando pelo piso permeével ao invés de plantar a grama. A proposta de alteragdo da Lei
Complementar n® 149/2020, (estabelece normas para o parcclamento, uso ¢ ocupagdo do solo),
trata da taxa de permeabilidade. Exposi¢do de motivos: “Sabe-se que compete aos municipios
gerenciar 0 modelo urbanistico eleito por aquela comunidade fiscalizando e promovendo o0s
padroes construtivos adequados. Em virtude disso, edita-se uma série de normas e diretrizes para
o estabelecimento de tais pardmetros, sendo as principais: Plano Diretor, Lei de Uso de
Parcelamento do Solo ¢ Codigo de Obras. A taxa de permeabilidade é o percentual minimo em
relagdo a drea total do terreno destinado a infiltragio e/ou armazenamento de agua pluvial, de
modo a propiciar alivio para o sistema ptblico de drenagem urbana e contribuir para o equilibrio
climético; conforme conceito legal adotado no art.128 da Lei Complementar n°149/2020. Essa
exigéneia, portanto, revela-se necessaria para seguranca da coletividade, na medida em que
auxilia na reducdo dos impactos causados pelas chuvas nas cidades, observado o elevado
adensamento urbano.” O Conselheiro Presidente registrou que pensando nas geragdes futuras, e
considerando que Curvelo tem uma drenagem boa, considerando algumas cidades da regido, em
especial no periodo chuvoso, e a Administragdo tem feito investimentos nesse quesito, e ja vem
dando resultados. Como o adensamento ¢ uma questdo futura, é necessario que 0 COMDESP se
atente a essa projegdo. Disse que se por um lado preocupa com alternativas de construgao,
significa modernizagao da construgdo civil por estar percebendo novas alternativas sustentaveis,




que estdo acontecendo em outros locais, e ndo hé motivos para nio recepeionar isso, mas que por
outro lado ¢ necessario saber como sera colocado na pratica, dando énfase nas comprovagdes e
aferigdes da equipe técnica da prefeitura, de modo a garantir que as porgoes dos lotes da cidade
referentes a permeabilidade estio sendo garantidas. Prosseguindo com o a exposicio dos
motivos: “O art. 129, caput, da LC 149/20 restringe a existéncia de areas de permeabilidade
aquelas “dotadas de vegetacio e livre de qualquer elemento construtivo que impega ou dificulte a
infiltragdo de agua no solo”. Sabe-se que atualmente tal exigéncia pode ser atendida também
através da utilizagdo de outros materiais com permeabilidade de 100%, conforme demonstragio
da Secretaria de Obras e Servigos Urbanos, razio pela qual se deve buscar a alteragdo do
mencionado artigo. Ademais, cabe a Administragdo Pablica zelar tio somente pelo cumprimento
da norma legal, no que pertine a redugio ou eliminaciio de riscos decorrentes dessa atividade. Tal
poder-dever do ente municipal se limita a observancia da satde e seguranga da edifica¢do, ndo
havendo necessidade de se imiscuir no tipo de material utilizado, desde que garantido,
comprovadamente, o cumprimento da exigéncia legal. Nesse sentido, faz-se essencial alterar o
citado artigo, a fim de excluir tal limitagio e autorizar o uso de pavimento permeével, que
continue a permitir a permeabilidade de 100% (cem por cento), mantendo, por certo, a
possibilidade do uso de vegetagdo.” Prosseguindo o Conselheiro Presidente registrou que a
votagao sera sobre ter ou ndo essa alternativa. Continuando, registrou a necessidade do
COMDESP criar uma diretriz para que a SMOSU, faca o teste com o piso. Submetido & vota¢io
de alteragdo no art. 129 da Lei Complementar n® 149/2020, (parcelamento, uso e ocupacdo do
solo), passando a vigorar com a seguinte redagdo: “Art. 1°. O art. 129 da Lei Complementar n°®
149, de 23 de dezembro de 2020, passa a vigorar com a seguinte redagdo: “Art 129, Os valores da
Taxa de Permeabilidade devem ser cumpridos mediante 4rea descoberta dotada de vegetagdo ou
pavimento totalmente permeavel, livre de qualquer elemento construtivo que impega ou dificulte
a infiltragdo de 4gua no solo. § 1° A aprovacido do uso do pavimento permedvel fica condicionada
a apresentagdo da ficha técnica do produto fornecida pela fabricante atestando a sua
permeabilidade em 100% (cem por cento) e coeficiente de permeabilidade maior que 10-3 m/s. §
2° Os valores da taxa de permeabilidade estdo fixados, por zona urbana, no Anexo XIII do Plano
Diretor.” A proposta foi aprovada pelos Conselheiros presentes, conjuntamente com a diretriz de
comprovagao do piso permedvel pela Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos. A
engenheira da Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos, Mariana Louzada indagou se
essa ja ndo era a apresentagdo do laudo atestando a permeabilidade. O Conselheiro Presidente
registrou a preocupagao do Consclho com essa diretriz dizendo que seria algo complementar, de
trabalho em campo para que se possa comprovar que toda a area necessaria a permeabilidade esta
revestida com a opgao em comento. Dando continuidade aos trabalhos o Conselheiro Presidente
esclareceu a matéria seguinte, que tem o objetivo de regularizar as edificagdes inciadas sem a
aprovagdao de projeto ¢ sem prévia licenga, regulamentando assim previsdo contida na Lei
Complementar n® 152/2021 (Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio). Disse que a matéria
ja vem sendo debatida em varias reunides, e o texto apresentado na presente reunido ja foi
analisado pelos setores técnicos do Executivo, inclusive a Procuradoria também fez uma pré
analise. Esclareceu que a intengdo é votar o mérito da proposta, ¢ o aperfeigoamento do texto sera

feito dentro do processo da técnica legislativa, tanto na Procuradoria quanto na Camara \\l’
Municipal, ressaltando a necessidade de acordar com os Conseclheiros alguns prazos e
parametros, exemplificando a caracteristica de habitacdo de interesse social, vigéncia da lei,
possibilitando o Conselho analisar o melhor para o cidaddo e o Municipio. Foi iniciada a leitura
do texto: “Art. 1. Fica instituido por esta lei o Programa de Regularizagdo de Edificagdes
executadas sem prévia licenga ou em desacordo com o projeto aprovado, comprovadamente
existentes até a data da publicagdo da Lei Complementar n® 152, de 02 de fevereiro de 2021, que
institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Curvelo, ¢ que ndo tenham condigoes
de atender, no presente, as disposigdes da legislagdo urbanistica municipal vigente a época em
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que foram edificadas. Paragrafo tnico. O programa instituido por esta lei atende ao previsto no §
3° do art. 48 da Lei Complementar n° 152, de 02 de fevereiro de 2021 Com a palavra, o
Conselheiro Presidente esclareceu que o art. 1° foi muito discutido, ¢ ja consta uma categorizagdo
importante que sdo as edificagdes executadas sem prévia licenga ou em desacordo com o projeto
aprovado. “Art. 2. A regularizagdo de que trata o art. 1° desta lei serd onerosa o se aplicara
apenas as edificagdes executadas sem prévia licenga ou em desacordo com o projeto aprovado,
concluidas ou paralisadas.” § 1° Considera-se obra concluida aquela que atenda,
cumulativamente, as seguintes condi¢des: 1 - tenham instalagdes hidrossanitarias e elétricas
executadas ¢ devidamente ligadas & rede publica e passeios publicos executados ao longo do
meio-fio em frente ao lote; I - tenham parametros minimos de higiene, de seguranca, de uso, de
salubridade, e habitualidade, e ainda, cumulativamente: a) contrapiso concluido; b) cobertura
concluida; ¢) esquadrias instaladas; d) instalagdes de combate a incéndio executadas, certificadas
pelo 6rgdo competente, quando necessario; § 2° Considera-se obra paralisada aquela abandonada
pelo interessado injustificadamente, sendo este o detentor do 6nus de comprovar fato
superveniente, alheio ao animo de edificar.”” Com a apalavra, o Conselheiro Presidente registrou
que o artigo trata de mais uma categorizagio obra concluida e obra paralisada. Disse nos artigos
anteriores foram inseridos prazos em dias, ja no §2°, que caracteriza a obra paralisada, fica como
se fosse a qualquer tempo, mas ¢ sabido que existe uma vigéncia da lei proposta, assim, ndo sera
por prazo indefinido. Usou a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira, fez referéncia
ao trecho do § “sendo este o detentor do 6nus de comprovar fato superveniente, alheio ao animo
de edificar”; disse que no seu entendimento parece estabelecer uma contradi¢dao, uma vez que a
primeira parte do paragrafo afirma que a obra paralisada ¢ aquela abandonada pelo interessado
injustificadamente, ¢ em seguida consta o 6nus para comprovar fato superveniente, pelo qual a
obra estd paralisada. Quanto & questdo do prazo, caso tenha sido essa a intengdo proposta no
texto, sugeriu que seja inserido no final da lei, referéncia a vigéncia ¢ abrindo espago para que o
Programa permanega em vigor por um determinado periodo. Usou a palavra a Dra. Anne Smith
Xavier dizendo acreditar ser pequeno o prazo de trinta dias. Novamente em uso da palavra a
Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira disse que o seu entendimento é que o trecho em
referéncia trouxe conflito com o que a intengdo do paragrafo, sugerindo a supressdo do trecho,
“sendo este o detentor do 6nus de comprovar fato superveniente, alheio ao dnimo de edificar.”
Usou a palavra a engenheira Mariana Louzada, assessora da SMOSU registrando que esta sendo
fixado pardmetros para a regularizagio de edificacdes concluidas, mas ¢ necessario criar
parametros para as obras paralisadas. Com a palavra, o Conselheiro Presidente registrou ser
necessario inserir parametros para a obra paralisada, onde o texto trata das edificacdes passiveis
de regularizagdo. A Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira sugeriu parametros distintos, ou
seja, para a obra concluida, e para a obra paralisada, sendo necessario definir os niveis de obra
paralisada. Com a palavra o suplente Carlos Henrique Sales Nascimento disse que ndo consta na
legislagdo critério de obra paralisada, o que pode existir em varios niveis. Em uso da palavra o
Conselheiro Presidente disse ser uma situagdo que pode servir de pauta para o Codigo de Obras
do Municipio. Submeteu a apreciagio a inclusio de parimetros especificos para a obra
paralisada, obtendo a aprovagdo dos Conselheiros presentes. Usou a palavra o Conselheiro
suplente Carlos Henrique Sales Nascimento dizendo que a regularizagdo da edificagdo ¢
concluida com a liberagdo do habite-se, e o habite-se ¢ liberado para obra concluida, portanto a
obra paralisada deve estar concluida para receber o habite-se. O Conselheiro presidente disse que
0 prazo ¢ a vigéncia da lei, sendo importante que a assessoria técnica da SMOSU formalizem
todas as situagdes de uma obra paralisada, superando assim esse tema. Dando continuidade
prosseguiu a leitura do texto: “Art. 3. Sdo passiveis de regularizacgio as edificagdes que: I - ndo
possuam projeto aprovado ou tenham sido executadas em desacordo com o projeto aprovado; II -
foram construidas ou ampliadas em desacordo com as normas do Codigo de Obras e Normas de
Urbanismo do Municipio de Curvelo (Revogado pela Lei Complementar n° 152, de 02 de
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fevereiro de 2021). III - estejam localizadas em loteamentos regularizados e cadastrados para fins
fiscais; IV - que ndo tenham atendido aos afastamentos frontal, lateral ¢ de fundos exigidos pelas
legislagdes municipais e federais; V - que tenham sido edificadas com invasio do sistema vidrio,
exceto as situagdes em que o elemento construido ou projetado avance sobre a pista de rolamento
de veiculos. Paragrafo winico. Para efeito do disposto no inciso IV deste artigo, a regularizagio,
nos termos desta Lei independe de anuéncia dos confrontantes, desde que comprovada a
existéncia da edificagdo hé mais de um ano ¢ um dia.” O Conselheiro Suplente Carlos Henrique
Nascimento, disse que o periodo mencionado no §3°, ja havia sido suprimido na reuniio anterior,
uma vez que o lapso temporal de 02.02.2021, j4 teria mais de um ano ¢ um dia, pois o atual
Codigo de Obras ja tem mais de um ano e um dia de promulgagdo. Esclareceu que o Cédigo Civil
permite ao vizinho questionar a construgio, até um ano ¢ um dia, e a partir de entdo ndo tem mais
direito de questionar, sendo necessario atentar para a situagdo das obras paralisadas. A
Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira se manifestou quanto a colocagdo do Conselheiro
suplente Carlos Henrique Soares Nascimento, se a regularizagdo ¢ para atender as edifica¢des
anteriores a publicagdo do atual Codigo e Obras, realmente nio faz sentido mencionar esse prazo
no paragrafo tinico, entendendo a Conselheira ser uma questdo de ajuste na legalidade do texto. O
Conselheiro Presidente Pedro Henrique Bianchi disse que em se tratando de ajuste de texto,
conforme mencionado pela Conselheira e Procuradora Geral do Municipio Kelly Cristina Soares
Oliveira, essa questdo nio afeta diretamente o procedimento da regularizacdo, ndo é exatamente o
melhor texto que estd em votagdo ¢ sim o que ele possibilita ou ndo; como Jja dito anteriormente,
o melhor texto vem da técnica legislativa na PGM e na Camara. Continuando a leitura: “Art. 4,
Ndo serdo passiveis de regularizagdo as edificagoes que: I - estejam localizadas sobre terrenos e
logradouros piiblicos, salvo os casos especificos previstos no inciso V do art. 3° desta lei; 11 -
estejam localizadas em faixa ndo edificavel junto a cursos d’aguas, linhas de transmissio, 4reas
de dominios de rodovias e ferrovias e¢ demais faixas estabelecidas por concessionarias; II1 -
localizadas em areas de preservagdo permanente ou declaradas pela autoridade competente como
de interesse ambiental; IV - situadas em areas consideradas tecnicamente de risco, por 0rgaos ou
autoridades competentes; V - estabelecidas em loteamentos clandestinos ou irregulares.” Art. 5.
Para as edificagdes passiveis de regularizagio, que ndo respeitem a taxa de ocupagdo definida
pela Lei Complementar n° 135, de 04 de abril de 2019, serdo observados os seguintes parametros:
[ - para lotes com arca até 180 m? (cento e oitenta metros quadrados) sera permitida a taxa de
ocupagao de at€¢ 100% (cem por cento). IT - para lotes com area superior a 180 m? (cento ¢ oitenta
metros quadrados) sera permitida a taxa de ocupagio de até 80% (oitenta por cento). Paragrafo
Unico. Para regularizagdo das edificagdes enquadradas na hipétese do inciso II do caput deste
artigo sera devido o recolhimento do prego publico correspondente a regulariza¢do onerosa da
edificagdo em dobro.” Com a palavra o Conselheiro presidente esclareceu que os art, 5° ¢ 6°
tratam dos parametros excepcionais; contemplando duas situagdes especificas. Com a palavra a
Consclheira Kelly cristina Soares Oliveira esclareceu que se trata dos quesitos apresentados na
Lei Complementar n® 152/2021 (Codigo de Obras e Edificacdes), previstos no art. 48, que trata
da regularizagdo, nos casos em que a taxa de ocupacdo definida pelo Plano Diretor. O
Conselheiro Presidente disse que existe uma retérica sobre a regularizacio, inclusive anistia
tributaria, de que estd penalizando quem estd correto. Disse que nao acredita ser necessario
penalizar as edificagoes irregulares, com a mesma logica; o que importa ¢ dar condigdes ao
cidaddo usufruir do seu bem imével regularizado. Ressaltou que tanto a regularizacdo fundiaria, e
a claboragdo projeto de lei para regularizar edificagdes, as alteracdes propostas pelo COMDESP,

a regularizagdo como um todo, proporciona um impacto muito maior socio ¢ economicamente

falando, e ainda importante simbolicamente para as pessoas, que sobrepde a ideia de multas e
penalidades. Se estas houver, ja ¢ o custo de todo o processado para a regularizag¢ao. Sugeriu a
supressdo do Pardgrafo tnico, do art. 5° em comum acordo com os presentes. Com a palavra, o
Conselheiro Presidente disse que ¢ necessario disponibilizar critérios para as situagdes especiais
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dentro da regularizagdo. A Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira, sugeriu inserir inciso III,
pra tratar as situagdes de edificagdes em lotes acima de 180m? e taxa de ocupagdo acima de 80%.
Continuando a leitura: “Art. 6. Para as edificagoes passiveis de regularizagdo, que nio respeitam
o coeficiente de aproveitamento estabelecido pela Lei Complementar n°® 135, de 04 de abril de
2019 serdo observados os seguintes pardmetros: I - para lotes com drea de até 180m? (cento e
oitenta metros quadrados) sera permitido Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 2,00; I -
para lotes com area superior a 180 m? (cento ¢ oitenta metros quadrados) até 360,00m? (trezentos
¢ sessenta metros quadrados) serd permitido o Coeficiente de Aproveitamento Méaximo de 2,50;
III - para lotes com area superior a 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) sera
permitido o Coeficiente de Aproveitamento Méximo de 3.50. §1° Para aplicagdo dos pardmetros
definidos nos incisos deste artigo, deverdo ser observados, concomitantemente os seguintes
limites de altura: 1 - nos casos previstos no inciso I do caput deste artigo a altura maxima
permitida serd de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros); II - nos casos previstos no inciso
II do caput deste artigo a altura maxima permitida serd de 9,00m (nove metros): III - nos casos
previstos no inciso III do caput deste artigo nio havera limite de altura para os fins de aplicagao
dos parametros referidos neste artigo. §2° As edificacdes que ultrapassem os pardmetros maximos
estabelecidos neste artigo, poderdo ser regularizadas mediante o recolhimento do prego publico
correspondente a regularizagdo onerosa da edificagio em dobro.” A Conselheira Kelly Cristina
Soares Oliveira disse que o §2° se assemelha ao paragrafo tnico do art. 5°, sendo necessirio
estabelecer qual o critério a adotar. O Conselheiro Presidente em concordincia com a
Conselheira, disse que desde que nio seja o dobro, mas é preciso estabelecer um critério para as
situagdes além daquelas ja previstas, haja vista que esta extrapolando o previsto, ¢ normalmente
quem esta nessa situagdo, geralmente tem melhor poder aquisitivo. Continuando a leitura: “Art. 7.
Para as edificagdes passiveis de regularizagdo, que possuam projecdo da fachada, de sacadas,
pavimentos, marquiscs, beirais, brises, clemento construtivo ¢ outros, respeitado o livre transito
de pedestres, serdo observados os seguintes parametros: | - preservar area livre do passeio
correspondente a 40% (quarenta por cento) de sua largura; II - situarem-se a uma altura minima
de 3 (trés) metros acima do nivel do passeio”. Com a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares
Oliveira, dirigindo-se a equipe de engenharia presente na reunido, disse que fez a adequagdo da
técnica legislativa, a formatagdo do texto, ¢ os dispositivos tem que comunicarem entre si, Na
técnica legislativa ¢ preciso cuidado para ndo tratar questdes de forma negativa. Continuando a
leitura: “Art. 8. As cdificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar ou multifamiliar,
passiveis de regularizagdo, deverdo ter em cada unidade residencial ambientes para estar,
repouso, preparo de alimentos ¢ higiene. Art. 9. As edificagdes destinadas ao uso comercial,
passiveis de regularizagdo, deverdo ter pelo menos: I - um percurso acessivel as pessoas com
deficiéncia, do logradouro ao interior das lojas e das 4reas de uso comum da edificagdo; II - vaos
de acessos com dimensdo minima de 0,8m (zero virgula oito metros) de largura. Paragrafo unico.
Hipoteses de impossibilidade de atendimento aos parametros de acessibilidade estabelecidos por
este artigo deverdo ser comprovadas por meio de parecer técnico do RT apresentante ¢ passardo
por analise do érgdo responsavel que avaliara a impossibilidade ¢ a seguranga para ingresso no
imovel.” O Conselheiro Presidente disse que ja antecipando a possiveis interpretacdes, e se
referindo a iméveis comerciais, esclareceu que, ao se tratar de percurso acessivel ¢ vdos de
acesso, refere-se a portas ¢ nao consta a expressdo “‘afastamento”, no artigo, ¢ indagou se ndo esta
confundindo com nenhum meio de acesso dentro imovel; e acredita que citar a lei de
acessibilidade pode ser incoerente por se tratar de imével irregular, mas que tenha parametros
minimos para atender o publico portadores de necessidades especiais. A Conselheira Kelly
Cristina Soares Oliveira disse que ¢ necesséario o percurso de acesso do logradouro ao interior,
com no minimo de oitenta centimetros ¢ se nesse percurso tiver um vio de acesso, ele também
tem que ter pelo menos oitenta por cento, Continuando a leitura: “Art. 10. Para regularizagdo da
edificagdo nos termos desta lei, o proprietario ou possuidor deverd apresentar requerimento
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padrdo junto & Administragdo Municipal acompanhado do projeto de levantamento arquitetonico,
com apresentagao do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) e dos seguintes
documentos: I - planta do terreno, com indica¢do das divisas confinantes do lote, ou parte de lote,
da orientagdo magnética, da sua posigio em relagio aos logradouros publicos e a esquina mais
proxima, das construgdes ja existentes no mesmo e nos lotes adjacentes; II - planta baixa da
edificagdo com cotas e referéncia de nivel de cada pavimento ¢ de todas as dependéncias; III -
fachada da edificagao, com indicagdes de “grade” da rua ¢ do tipo de fechamento de terreno no
alinhamento (gradil); IV - se¢des longitudinais e transversais (cortes) do terreno de muro a muro,
da edificacdo, de suas dependéncias e do passeio, devidamente cotadas; V - diagrama da
cobertura; VI - detalhes construtivos, rampas, escadas, bem como o passeio, com os devidos
equipamentos publicos ¢ vegetagdo, caso existam, tais como arvores, postes, faixas de seguranga
¢ outros. VII - notas de alinhamento nos casos de construgdes no alinhamento; VIII - documentos
de identificagdo do proprietirio ou possuidor; IX - comprovante de recolhimento do preco
publico correspondente a regularizagdo onerosa da edificacdo; X - Laudo de Vistoria do Corpo de
Bombeiros referentes a instalagdo de prevengdo e combate a incéndio executadas, quando for o
caso. Paragrafo winico - Além dos documentos previstos no caput deste artigo e seus incisos, o
requerente deverd apresentar comprovante de que a edificagdo tenha sido concluida antes da
vigéncia da Lei Complementar n® 152 de 02 de fevereiro de 2021, podendo ser admitidos para
esse fim qualquer dos documentos indicados abaixo ou outros que comprovem de modo
inequivoco o marco temporal: I - certiddo de langamento da edificagiio no Cadastro Imobiliario
do Municipio de Curvelo; II - imagens aéreas extraidas de softwares de geoprocessamento com
referéncia de data; III - foto 4rea com referéncia de data; IV - laudo de vistoria da fiscalizagdo,
notifica¢do ¢ autuagio do 6rgdo competente do Municipio; V - guias de IPTU, contas de 4gua,
luz ¢ contratos particulares com firma reconhecida.” O Conselheiro Presidente Pedro Henrique
Bianchi ressaltou que na reunido anterior foi uma questdo muito debatida, por se tratar dos
documentos solicitados pelo setor de engenharia. O Conselheiro suplente Carlos Henrique Sales
Nascimento disse que as contas de 4gua e luz, ndo significa que a obra esteja concluida, mas sim
que cla existe; ¢ alertou sobre os critérios para as obras paralisadas. Usou a palavra o Conselheiro
Walid Jos¢ dos Santos que disse existir uma legislagdo estadual de seguranga contra incéndio e
panico, em que jd determina a aprovagio e execugio de projeto com rampas, escadas etc., mas
ndo sao semelhantes a proposta aprovada, sendo necessario verificar para a proposta nio conflitar
com a legislagdo estadual. Disse que existem edificagdes concluidas que ndo possuem o plano de
seguranga contra incéndio e panico, como as edificagdes que estdo inciando e ainda nio tem o
projeto aprovado e executado. Em esclarecimento o Conselheiro Presidente disse acreditar que
sdo situagoes diferentes, e que tanto quanto possivel for no projeto de anistia, a seguranca das
edificagdes para pessoas ¢ algo inegocidvel, portanto, que deve atender as normas. E aproveitou
para registrar que na reunido anterior o Conselheiro representante da Corporagao Bombeiro
Militar sugeriu a atualizagdo do Plano de Contingéncia Municipal junto & Defesa Civil para
atualizagdo do Plano Diretor. Ainda com a palavra o Conselheiro Presidente registrou que a
situag¢do das obras paralisadas também devem ser observada nesse parte do texto. Com a palavra
a Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira solicitou & equipe de engenheiros da Secretaria
Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos providenciar a caracterizagio de obra paralisada em
todas as situagoes. Continuando a leitura: “Art. 11 - Quando se tratar de edificagao com mais de
um proprietario ou de condominio onde ndo exista a figura do Representante Legal, devera
constar no processo a autorizagio de todos os proprietarios através de instrumento publico de
procuragao, ou instrumento particular correspondente com firma reconhecida em cartorio. Art. 12
Na hipétese de regularizagao parcial da edificagdo devera ser indicado de forma inequivoca pelo
Responsavel Técenico, na planta apresentada através de hachuras, a area ja regularizada ¢ a area
objeto da regularizagao. Art. 13 O responsivel técnico pelo levantamento da construgdo existente
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e objeto da regularizacio, devera indicar as irregularidades observadas na edificagdo, conforme
modelo constante no Anexo III desta Lei. Art. 11 Quando se tratar de edificagdo com mais de um
proprietario ou de condominio onde ndo exista a figura do Representante Legal, deverd constar
No processo a autorizagdo de todos os proprietarios através de instrumento publico de procuragao,
ou instrumento particular correspondente com firma reconhecida em cartério. Art. 12 Na hipotese
de regularizagao parcial da edificagiio devera ser indicado de forma inequivoca pelo Responsavel
Técnico, na planta apresentada através de hachuras, a érea ja regularizada ¢ a area objeto da
regularizagao. Art. 13. O responsavel técnico pelo levantamento da construgao existente e objeto
da regularizagdo, deverd indicar as irregularidades observadas na edificagdo, conforme modelo
constante no Anexo III desta Lei. Pardgrafo tunico. Constatada desconformidade entre a
informagao declarada pelo Responsavel Técnico subscritor do projeto na forma do caput deste
artigo, serd recolhido valor complementar, devidamente apurado nos termos definidos nesta lei.
Art. 14. Apés o protocolo do requerimento acompanhado da documentagdo indicada no art. 10
desta lei, os autos do processo administrativo serdo encaminhados 4 Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos, que analisara o levantamento da construgdo existente, através do seu
Departamento de Engenharia que emitira parecer técnico conclusivo pela aptiddo ou ndo da
edificagdo para a regularizagdo nos termos definidos por esta lei.” Com a palavra, o Conselheiro
suplente Carlos Henrique Sales Nascimento alertou sobre a questdo das obras paralisadas, ¢ disse
que o texto ja tratou de obra concluida, regularizagdo parcial, sendo necessrio dispor sobre a
obra paralisada. Continuando a leitura; “Art. 15. Concluida a regularizacdo da edificacio sera
concedida o Alvara de Habite-se, que sera expedida apds vistoria do imével, que devera apontar
as seguintes condigdes: I - que a edificagdo existente se encontra de acordo com o projeto de
levantamento considerado apto ao processo de regularizacio; II- que foram atendidas as
condigbes previstas nesta lei; IIT - que os passeios frontais & edificagio estejam finalizados e os
logradouros publicos encontram-se limpos ¢ desobstruidos de material de construgdo. Art. 16. Os
processos de regularizagdo de edificagdes ja protocolizados perante a Administragdo Plblica
Municipal, antes da vigéncia desta lei, poderdo ser enquadrados pelo presente programa de
regularizagao, desde que cumpridas todas as exigéncias ¢ formalidades, ¢ mediante manifestagao
do interessado. Art. 17. A Administragdo Piblica, por meio de seus érgios competentes, poderd a
qualquer tempo, mesmo ap6s efetuada a regularizagdo da edificacgdo, verificar a veracidade das
informagdes apresentadas relativas as condigdes de estabilidade, de higiene, de salubridade, de
acessibilidade, de seguranga e uso, bem como solicitar esclarecimentos ao requerente. Paragrafo
unico. Constatadas a qualquer tempo, divergéncias nas informagdes ou discrepancias de valores
recolhidos decorrentes de tais divergéncias, o requerente sera notificado a sana-las ou esclarecé-
las, no prazo de 30 (trinta) dias tteis, sob pena de arquivamento do procedimento administrativo
de regularizagio ou da declaragdo de sua nulidade e instauragdo do competente processo
administrativo, quando jé finalizado o processo de regularizacdo.” o Conselheiro suplente Carlos
Henrique Sales Nascimento sugeriu a alteragdo no titulo do Capitulo IV — Das taxas para
regularizagdo, uma vez que a expressdo “taxas” remete ao Cédigo Tributario. O Conselheiro
Presidente disse que sera avaliada a pertinéncia para ndo haver confusdo. Ademais, aproveitou
para acrescentar que estdo sendo claboradas cartilhas de transparéncia ativa, com os principais
temas da Fazenda, ¢ serd o mesmo com o programa de anistia, na qual serdo disponibilizados os
outros custos como cartorio, profissional técnico etc., para obter um valor estimado para o
cidaddo. Continuando a leitura: “Art. 18. O prego publico para regularizagio onerosa de
edificagdes, nos termos previstos por esta lei é o resultado da seguinte formula: RO = (TAP +
TAH), onde: I - RO: Regularizagdo onerosa; I - TAP: Taxa de aprovagio de projeto; 111 - TAH:
Taxa de Alvara de Habite-se. Art. 19. As habitagdes classificadas como edificagdes residenciais
unifamiliares de interesse social, ¢ com édrea maxima de 100m? (cem metros quadrados) ficam
isentas do pagamento da taxa fixada para regularizagdo, observada a legislagdo municipal e
federal pertinente ¢ se enquadrarem nas condigdes definidas pela Lei Complementar Municipal n°




70/2010.” O Presidente do Conselho, Pedro Henrique Bianchi disse que existe uma situagido
social importante nesse artigo, que passa a area méaxima de 70m? para 100m?, divergindo da
legislagdo de habitagdo de interesse social, mas a ideia da anistia ¢ também o aspecto de politica
social: a intengdo ¢ aumentar o leque de pessoas que serdo contempladas, deixando o escopo mais
social. Com a palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira, disse que como os demais
critérios da Lei Complementar n° 70/2010, serio observados, sugeriu a retirada do trecho “demais
critérios  definidos pela Lei Complementar N° 70/2010”. Continuando o Presidente do
COMDESP disse que a proposta de prazo para regulamentacio da lei, via decreto municipal, é de
quarenta ¢ cinco dias, ¢ a vigéncia da lei ¢ de um ano prorrogavel por igual periodo. Com a
palavra a Conselheira Kelly Cristina Soares Oliveira sugeriu o prazo de dois anos, podendo ser
prorrogavel uma unica vez por igual periodo. Os demais Conselheiros se manifestaram favoraveis
a alterag@o. A Conselheira disse, ainda, que muitas pessoas podem ndo possuir os recursos para a
regularizagdo logo de imediato. Concluindo a leitura, o Conselheiro Presidente Pedro Henrique
Bianchi, indagou os Conselheiros presentes se havia alguma duvida sobre o texto da proposicéo,
¢ nao havendo nenhuma manifestagio a respeito, mesmo tendo sido votado artigo por aritgo do
projeto, ainda assim submeteu 4 votagiio mais uma vez a proposta por inteiro da minuta, que foi
aprovada por unanimidade. Agradeceu o empenho e participagdo dos Conselheiros presentes e,
cumprida a finalidade da reunido, ¢ nada mais a havendo a constar, o Conselheiro Presidente
Pedro Henrique Bianchi registrou que a préoxima reuniao do COMDESP esti prevista para o dia
30 de margo (quinta-feira), as dez horas, neste auditério agradeceu a presenca de todos e encerrou
a sessdo as doze horas. A presenta Ata, elaborada de forma sucinta, apos lida e aprovada vai
assinada pelos Conseclheiros presentes sera disponibilizada no site:
https:!/curvcl0.mg.gov.br/consc1ho-municipal-de-dcsenvolvimento~sustcnlavcl—e-plancjamento—

comdesp. Curvelo 28 de fevereiro de 2023.
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