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PAUTA

Afastamento do alinhamento, nova propostas de 70% para
60%, com observacao ao Zoneamento e ndo a Atividade;

Construcao com container;
Regulamentagao de Baixo Impacto e Sem Incomodo.



INFORMES INICIAIS

e Proéxima reuniao sera definida (auséncia em outubro);
e Encaminhamentos sobre os Loteamentos;

e Sobre Ecopontos e o planejamento urbano;

e Levantamento de pautas que precisam avancgar

(exemplo: revisao das ZEIS).



AFASTAMENTOS (EXCECOES)




IMPORTANCIA DOS AFASTAMENTOS 1

AFASTAMENTOS LATERAIS § il

AFASTAMENTO DE FUNDOS g
AFASTAMENTO FRONTAL

DOMINIO PRIVADO
.
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AFASTAMENTO
ENTRE EDIFICACOES




TIPOS DE AFASTAMENTOS |8

Os Afastamentos previstos no Cédigo de Obras (LC n° 152/2021) séo:
o [NEEETNENTYITEINEL: E o espaco livre entre a edificagdo e a via publica;
LEI COMPLEMENTAR N° 149, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2020. (Artigo 137)
o [NEEENENTIETEL: E o espaco livre entre a edificacio e as divisas laterais do terreno;
LEI COMPLEMENTAR N° 149, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2020. (Artigo 138)

o ICEEINeR LRt l: E o espaco livre entre a edificacdo e a divisa de fundos do terreno;

LEI COMPLEMENTAR N° 149, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2020. (Artigo 138)

o Bt E o espaco livre entre duas edificacdes.



Art. 137. Os afastamentos frontais minimos das edificagcdes sdo os seguintes:
| - 0 (zero): nos terrenos localizados na ADE Central;
Il - 3m (trés metros): nos terrenos localizados nos Eixos de Verticalizagao;

Il - 2m (dois metros): para todas as zonas e situagdes nao enquadradas nos

incisos | e Il deste artigo. 08
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IMPORTANCIA DOS AFASTAMENTOS Lr

Visam maior [JIENIEY[-X: CAY[:E] aos cidaddos, e o bom funcionamento da cidade, com:

e lluminacao e ventilagcao adequadas: luz solar e ar fresco;

e Seguranca: reduz riscos de incéndios generalizados e acidentes, dado o vao livre;
e Privacidade: reduz a possibilidade de visao externa para dentro da moradia;

e Acessibilidade: ajuda a garantir areas institucionais das calgadas, funcionalidade;
e Reducao de ruido e poluicao visual;

e Em suma, sao de habitabilidade e impactos ambientais e sociais considerados na

regra dos afastamentos que demonstram a sua importancia e necessidade.
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QUAL AFASTAMENTO ESTA SENDO PROPOSTO .0
FLEXIBILIZAR?

NEEEEeriteni1F E o espaco livre entre a edificacdo e a via publica.

AFASTAMENTO
FRONTAL



CRITERIOS DA FLEXIBILIZACAO: L

O afastamento frontal a ser flexibilizado devera atender as seguintes condic¢des:

e Estar localizado em via da ADE - Central: significa que as vias desse zoneamento
poderao usufruir dessa flexibilizacao, e a extensao dessas vias, sob andlise e a
critério do secretario responsavel, e do COMDESP, poderao receber igualmente a
flexibilizacdo de sua regra;

e Os artigos para instrucao deste PL, no PD, serao: 116 a 122, o que nos levara a

solicitar um parecer do Conselho do Patrimoénio.

60%, e conforme instrucao da SMOSU

Z8l AFASTAMENTO
FRONTAL



AFASTAMENTO

SITUACAO NA 1° PL (Proposta retirada)
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Outras areas consolidadas, de carater histérico e cultural, a ser analisada pela Secretaria de DCLT.



SITUACAO NA 1° PL

FACE DA QUADRA

PODE COLAR NO
ALINHAMENTO

PARA IMOVEIS NAO RESIDENCIAIS /
COMERCIAIS ABAIXO DE 7,50 M DE ALTURA

Permite colar no afastamento frontal desde
que 70% dos imoéveis ja estejam no EM TODA
alinhamento da via CIDADE

NAO PODE
COLAR NO
ALINHAMENTO




PROPOSTA

e e e

FACE DA QUADRA

PARA ADE CENTRAL

Permite colar no afastamento frontal desde que
60% dos imoéveis ja estejam no alinhamento da via

PODE COLAR NO ALINHAMENTO
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UTILIZACAO RESIDENCIAL E
COMERCIAL DE CONTEINERES




UTILIZAGAO DE CONTEINERES .\ b g

A utilizacao de contéineres de forma residencial e comercial ja € uma realidade em
diversos paises e em Curvelo nao esta diferente. Ha necessidade de normatizarmos o
seu Uso para que possamos nos adequar a realidade.

VANTAGENS

1. Construcao sustentavel: ndao consome recursos
naturais, tais como areia, tijolo, cimento, etc);

2. Ndo gera residuos (entulho);
3. E menos oneroso que a construcao convencional;

4. Adapta-se a varias técnicas construtivas
sustentaveis, tais como telhado verde, sistemas de
captacao de luz solar e agua da chuva;

5. S3o0 modulares, o que permite mudanca de local.




UTILIZAGAO DE CONTEINERES r

ALGUMAS QUESTOES A SEREM DISCUTIDAS

1. Trataremos as edificacdes que nao utilizam os métodos construtivos convencionais de alvenaria como se
de alvenaria fossem? “tratar desigualmente os desiguais, na medida de sua desigualdade”;

2. E possivel aplicar as regras previstas na LC 152/2021 aos contéineres?

3. Por serem modulares, permitiremos pavimentos?

4. Trataremos os contéineres como
unidades mobilidrias ou imobiliarias?

5. Sera permitida a colocagao de
contéineres sobre as calcadas?

6. Sera permitido o seu uso residencial
ou limitaremos ao uso comercial?



ANEXO IV (a que se refere o art. 127 desta Lei)

PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS DAS
EDIFICACOES DE USO NAO RESIDENCIAL

Area minima do vio
LSO BT Largura
: de iluminagao e e
Area ’ e R — - minima
: 552 Dimensio ventilagdo em Pé direito minimo Z *
Compartimentos minima 25 B IS dos vaos Observagao
minima (m) | relagdo a drea do (m)
(m?) : de acesso
piso do (m)
compartimento
Circulagdo privativa - 0,90 2,70 - -
! - havendo passagem
Escada - 0,90 - 2,70t - sob escada, PD min.=
210m.
12 da érea do % BAE COmpETE
com area maior
; ou igual a 48.00m? o
SOrpAILmeEnto, pé direito minimo
Sala de aula 2500 3,50 16 ndp podendo ser 0.80 € de 400m.
inferiora 2,70m
Salas conenciks, 1500 3,00 1/6 2,70 0.80 1 permita yeatlacio
EsCIitorios, etc mecanica.




ANEXO IV (a que se refere o art. 127 desta Lei)
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS DAS
EDIFICAQ()ES DE USO NAO RESIDENCIAL

5)

AN

Compartimentos

Area
minima
(m?)

Dimens 3o
minima

(m)

Area minima do
vao de iluminagdo
e ventilagdo em
relagdo a dreado
piso do
compartimento

Pé direito
minimo (m)

Largura
minima dos
vaos de
acesso (m)

Observagao

Lojas*

12,00

2,40

110

3,00/3,%2/
3,50°

2,00

- permita ventilago
mecanica. - em lojas acima
de 150,00 m? serdo
obrigatorios sanitarios
calculados conforme a
demanda e separados por
género.

* - para drea até 30,00m? -
para drea acima de

sendo neste caso
obrigatdria a construgdo de
sanitarios separados para os
dois sexos e devendo um
deles ser adaptado para
PNE. 2 ; quando tiver
sobreloja

Contéiner

2,40

0,50

*- permita ventilagdo
mecanica

2. garanta condigoes de
conforto térmico

3. possua protegdo contra
riscos de choque elétrico
*-dependera de
regulamentacao especifica




ANEXO IV (a que se refere o art. 127 desta Lei)
PARAMETROS RELATIVOS AOS COMPARTIMENTOS DAS UNIDADES PRIVATIVAS DAS
EDIFICAQ()ES DE USO NAO RESIDENCIAL

! - permita ventilagao
mecanica
Sobrelojas* e 2 . 2,00 1/10 2,402 -

% - pé-direito méximo =

* - A drea da sobreloja ndo

%, - - - 2,40* 0,80 poder ultrapassar a 75%

da érea da loja.

* Vide NBR 9050 da
ABNT *; pé direito
minimo em relagao a
qualquer elemento
COns trutivo.

veiculos* ! . pé direito minimo em
relagdo a qualquer
elemento construtivo. * -
vide artigos 112 e 113 desta
Lei




MINUTA DE UTILIZACAO DE CONTEINER

MUNICIPIO DE CURVELO

ESTADO DE MINAS GERAIS

DECRETO XXXX/2023

DISPOE SOBRE A UTILIZACAO DE
CONTEINERES ~ COMO  EDIFICACAO
COMERCIAL NO MUNIC iPIO DE CURVELO.

O Prefeito de Curvelo, no uso de suas atribuigdes legais contidas na Lai
Orgénica do Municipio, de 18 de marco de 1550, decreta:

Art. 1°A utilizag3o de contfineres como edificagdo comercial, transitéria ou
ndo, aplicam-se & normas gerais da Lei Complementar 152, de 02 de feversiro de 2021,
Lei Complementar 1352015 e, também, a regulamentacio espedfica deste deasto.

Art.2°- Serd considerado edificag3o em contéiner aquela composta de uma ou
mais caixas de metal de grandes dimensdes, sobrepostas ou perfiladas, que sdo tnica e
exclusivamente deslocadas por igamento.

Art.3° S6 poderd ser autorizada a utilizagio de contéineres como edificacdo
comerdial, transitria ou nio, quando:

I possua &res de ventilac3o natural, efetiva, de no minimo 13% (quinze por
cento) da area do piso, composta por, no minimo, duas aberturas adequadaments
dispostas para permitir eficaz ventilaglo intarna;

II-_ garanta condicdes de conforto témico;

III- possua pé direito minimo de 2,40m(dois metros e quarenta centimetros);

IV- possua proteg3o contra riscos de choque elétrico por contatos indiretos, além
do aterramento el étrico;

V- possua isd amento contra umidade proveniente do solo;

VI- obedeca 3 legislagdo vigente no tocante 3 acessibilidads;

VII-no tenha sido utilizado para transponte de cargas toxicas;

VIII seja assentado sobre uma superficie plana, devidaments compactada e com
base de concrato ou outro material que dé condigio de estabilidade 20 solo.

Art4° Paxra licenciamento de uma edificagd em contdiner deverd ser
apresentado © projeto junto 3o setor de di da Prefei nos moldes
dos demais projetos, sob bilidade de profissional habilitado, que seguird os
trimites normais como qualquer outra edificagio, recebendo o Habite-se apfs sua
conclusio.

Art.5° Fica proibida a alteragio no posid dos médulos, o acréscimo, a

"

=



BAIXO IMPACTO E SEM INCOMODO




BAIXO IMPACTO E SEM INCOMODO 0

NECESSIDADE DE REGULAMENTACAO: ORIENTAGCAO POR PRINCIPIOS, DIRETRIZES E BOAS
PRATICAS

1. Onde esta prevista essa expressao, “baixo impacto e sem incomodo”?
LC 146, Anexo IV - Quadro B.

2. Quais os desafios dessa regulamentacao?
Regras Gerais x Realidade fatica
Exemplo: Zoneamento x Caracteristicas Reais de Ocupacao do Solo
Flexibilizacao Excessiva x Desenvolvimento Sustentavel

Exemplo: atividades industriais x baixa qualidade de vida em areas residenciais






Exemplo de Atividades de L X
Baixo Impacto e Sem Incoémodo

e Comércio e servicos: lojas de varejo, restaurantes, bares, escritérios, consultérios,
clinicas, etc.

e Producao: pequenas industrias, oficinas, ateliés, etc.

o Atividades culturais e de lazer: galerias de arte, museus, bibliotecas, cinemas, teatros,
etc.




EXEMPLOS

Comércio e servicos|

Lojas de varejo de pequeno
porte

Restaurantes

Bares

Escritérios
Consultérios

Clinicas

Academias

Escolas de idiomas
Escolas de musica
Escolas de artes
Producao:

Pequenas industrias
Oficinas

Ateliés

Estudios de gravagéo
Estudios de fotografia
Estudios de design
Atividades culturais e de
lazer:

Galerias de arte
Museus

Bibliotecas

Cinemas

Teatros

Casas de shows
Parques infantis
Quadras de esportes

r



Exemplos de Critérios de
Baixo Impacto e Sem Incémodo

o NENEEEEERLELL: o tipo de atividade, como comércio, servico ou producao.
o AR ENEE RN ae: o horario em que a atividade funciona.

o IENEINTYEENEL:L: o tamanho da drea ocupada pela atividade.

o N EEIITTNETEY: 0 nimero de funciondrios da atividade.

o MRSl o potencial de impacto ambiental da atividade.

o [[]:Ela XS Teit]: 0 potencial de impacto social da atividade.



CRITERIOS POR NIVEL

>

Flexivel

Intermediario

Rigido

Natureza da atividade

Todas atividades, desde que ndo causem
poluicdo sonora, visual ou atmosférica,
nem causem transtornos a vizinhanca

atividades comerciais que
produzem ruidos ou vibragdes
podem ser permitidas, mas com
restricdes de horario de
funcionamento ou de tamanho

Apenas algumas atividades comerciais, de
servicos e de producdo sdo permitidas,
desde que atendam a critérios rigorosos. Por
exemplo, atividades comerciais que
produzem ruidos ou vibra¢des podem ser
proibidas.

Horario de funcionamento

nao ha restricées de horario de
funcionamento.

podem ser impostas restricées de
horario de funcionamento para
atividades que produzem ruidos ou
vibragdes.

podem ser impostas restricées mais
rigorosas de horario de funcionamento para
atividades que produzem ruidos ou
vibragoes.

Tamanho da atividade

nao ha restricdes de tamanho da
atividade

podem ser impostas restricdes de
tamanho da atividade para
atividades que produzem poluicao
ou que atraem um grande numero
de pessoas

podem ser impostas restricées mais
rigorosas de tamanho da atividade para
atividades que produzem polui¢ao ou que
atraem um grande numero de pessoas.

Numero de funcionarios

nao ha restricoes de nimero de
funcionarios

podem ser impostas restricées de
numero de funciondrios para
atividades que produzem poluicao
ou que atraem um grande nimero
de pessoas.

podem ser impostas restricées mais
rigorosas de nimero de funcionarios para
atividades que produzem polui¢do ou que
atraem um grande numero de pessoas.

Impacto ambiental

nao ha restricoes de impacto ambiental.

podem ser impostas restricoes de
impacto ambiental para atividades
que produzem poluicao.

podem ser impostas restricoes mais
rigorosas de impacto ambiental para
atividades que produzem poluicéo.

Impacto social

nao ha restricoes de impacto social.

podem ser impostas restricées de
impacto social para atividades que
causam transtornos a vizinhanga.

podem ser impostas restricées mais
rigorosas de impacto social para atividades
que causam transtornos a vizinhanga.




QUAL E O GRANDE DESAFIO NA SUA VISAO?

Um equacionamento entre os principios do urbanismo, como o desenvolvimento
sustentavel em todos os seus aspectos, e os casos concretos, que sao multiplos e variados.

Dar um passo além da cultura do regramento inflexivel, sem cair em injustica entre um
caso e outro.

Contribua com a sua visdo para que possamos avancar!
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COMDESP

Duavidas, sugestdes e contato:
planejamento@curvelo.mg.gov.br



